REGOILAMENTO
DEL COMPRENSORIO GARDEN PALACE

ART, 1
DEBSCRIZIONE DEL COMPRENSCRIO

I1 Comprensorio oggetto del presente Regolamonto, densai-
nate "Clarden Palace", risulta costituito dalle proprietd che oc-
enpano lliatero isolato compreso tra il Corso Fillppo Turetl, Iz
Via Romagnosi, la Via Chisone ¢ la Via privats che rappresetts
il prolungamento della Via Amerigo Vespucel ed ¢ ufficialmente
designata come n. 19 interno di Corso WMilippe Turati,

Il sedime =ul guale sono sortl gli editici del Comprensoric
risulta censite al Catasto Terreni di Torine al foglio 183 partl-
cella n. 10 (subalterni s-c-d-e-f-g-h-IJ.

Il Comprensorio comprende un insleme di edifici ad uno, »
due e a dieci piani fuori terra, oltre ai relativi pisni interrati,
ed & giato realizzate in base alla licenza edilizia n 1547, pro-
tocollo 1968 n. 97, in daia 30 agoste 1968. La disposizione o la
consistenza degli edifici risultanc znella planimetria in scala
1:500 e nelle planimetrie dei singoli piani in scela 1:20D allsgate
al pregente regolamento,

L'unitaria progetiazione e la funzionalith costrutiiva del
complesgo hanno comportato l'ingorgere di una serie di servitd,
reciproche o mewno, tra le varie proprietd nelle gqusli risulia di-
viso il Comprensorio, nonché la creazione di una serie di  im-
pianti ¢ &1 servizi comuni slle diverse proprietd del Comprenso-
ric stesso,

Per aleuni di tall impianti e servizi la comunione & estesa
a tutie le proprietd che cogtituiscone il Comprensorio, menire
per aliri implanti e servizi la comunione & limifata nnicamente
ad alcune delle proprietad in oggetto.

1 diritti di comunicne @i tall impianti e servisi comuni de-
rivano da gquanto stabilito nei diversi afti di comprevendita che
hanno determinate l'attuale gituszione giuridica di proprietd nel
Comprensorio in guesgtione, bit avanil richismati, ¢ verranno
precisati nei relativi artlcoll del pregente regolamento.

Detto regolamento ha essenzialmenie lo scopo di provveda-
re zlla individuazione delle proprietd che costitulscono i1 Com-
prensorio, di precisare i rapporti esistenti tra le proprietd stes




se, di definirne 1 relativi diritti di partecipazione alla comunio-
ne degli impianti e del gervizi comunt, regolamentandone 1'uso
per il miglior godimento da parte degli interessatl » precisando-
ne gli oneri a carico delle singole proprietd,

ART. 2

INDIVIDUAZIONE DELLE PROPRIETA' CHE COSTITUISCONG IL
COMPRENSORIO

11 Comprensorio "Garden Palace'" & costituito dal Condomi-
nic "Aster', dal Condominio "Palmar’, dalla proprietd dell'lsti-
tuto Nazionale della Previdenzs Soclale (I.N.P.8.) e dal Condo-
minio "Garden',

A) - Il Condominic "Aster'” oecupa l'angolo orientale dell'isolato
interessato dal Comprensorio, e ciod l'area posta all'angole ira
la Via Romagnosi e Ia Via Chisone.

Detta area ha una superficie di cirea mq. 9538, & censita
al Catastc Terreni al foglic 183 particella n. 10 subalternc a) e
risulta contorpata in verde e delimitata dalle letiers A-B-C-D-E
~F-F'.G'-G-A nella planimetria in scala 1:500 allegata al presen
te regolamento, Confing a nord-est con la Vie Romagnosi e con
il Condominio Palmar, a sud-ect con la Via Chisonsz, a sud-
ovest con il Condominio Garden ed a nord-ovest con i Condomi-
nii Palmar e Garden,

Il Condominfo "Aster" & costifuito da un fabbricato che si
sviluppa in parte a dieci plani fuori terra (contraddistimto dal ci
vico numerc 13/A di Corso Turati) in parte ad un plane ed in
parte a due plani fuori terra (contraddistinto dal civico numero
18 di Via Chisone), olire a due piani interrati, Si precisa che
le porzioni dei due piani interrati che oeccupans l'area compresa
tra le lettere F-F'-G'-G-F sono di proprietd del Condominio
Garden in forza del diritto perpetuo di superficie in sotiosuolo
acquisito in base all'atto notalo Morane del 22-5-1939 registrato
a Torino i1 10-6-1969 al n. 192269,

Nel Condominio "Aster" si trovano due vampe di accesso
al secondo inferrato contraddistinte dalle lettere R1.H2 e pogte
al civico numerco 8/A della Via Romagnosi; dette rampe sonc di
proprietd del Condominio "Aster', ma sono gravate di servitd di
passaggio carraio e pedonzle & favore de! Condeminio Garden.




Al plane prime interrato sl trova un locele di deposito, in
parte di proprietd del Condominio "Asgier” ed in parte di  pro-
prietd del Condominic Garden, destinato zli'uso di tutti 1 Condo-
minil partecipanti al Comprensorio per la raccolta delle immon-
dizie, gualora ne diveniasse necessaria la disponibilitd, e per
ora uwlilizzato come magazzing di materiall da costruziome a  di-
spogizione delle proprietd del Comprengoric stesso. Detto locals
cogtituisce l'unitd contrassegnata con il n. XXX nella relativa
pianimetria in scals 1:200 allegata al presente regolamento.

il iratio d'intercapedine eaizstente ail pianl interrail in oor-
rigspondenza delia linea E-T-G & di proprietd del Condominio
"Asgter', ma serve per l'asrazione delle autorimesse del Condo-
minio Garden, Ltintercapedine che gl sviluppa per un tratto lune
go la lnea G-A serve per Vaerazione della vampa 31 ¢ del Jo-
cale comunt posto al plano primo interrato, del quale =i & detio
sopra; essa potrd evenitualmoente essere destinala alllinstallazions
di un mentacarichi per il trasporto diretto delle imumondizie  al
piane terrveno, gqualora clé ela imposto dall’avtorityd amministrail
va per procedere alls raccolin delle {mmondizie del Comprensgo-
rio,

Le servitl attive e passive del Condominic "Aster’ e ia
degtinazione del locale comung e delle intercapedini in oggetio
traggono origine da quanto stabilito nell'atio notain “orone dal
22-5~198Y sopra richiammato e nell'atto notaic Morone del 24-10-
1973 registrato a Torino 11 2.11-1974 al n. 53451,

B} - 1l Condominio "Palmar’ ha un fronte sulla Vi: Romagnosi
di eirca ml, 35,80 ed una superficie & cirea mg, 1347; i1 se-
dime relativo & censito al Catasto Terreni al Foglic 183 particel
la n. 10 subalternc <) e risulta contornateo in giallo brillante e
delimitato dalle leftere B-C.D-E-H-1-I'-L-M.N-% nella planime-
tria in scala 1:500 allegata al presente regelamento, Confina a
nerd-est con la Via Romagnosi, a sud-est con il Condominic A-
ster, a sud-ovest con i Condominii Aster e Garden. ed n nord-
ovest cop il Condominio Garden,

I1 Condominio "Falmar'' & costituito da un fabbricate  che
si sviluppa in parte a diecl pilanl fuori ferrs ed in parte a due
piani fuori terra, olire a due plani interrati; risulta contraddi -
stinto dal civico numero 11/C di Corso Turati, 5i srecisa chels
proprietd del Condominio "Palmar' al piano primo (gecondo [uo-
ri terra) si estende per una limitata porzione nel confinante Con
dominic Garden essenzialmente in corrispondenza dzl {ratto di
confine contraddistinic dalle lettere W.I-I' in forza dellfatto no-
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taio Santore del 20-1-1875 registrato a Torine i1 18-2-1875 aln,
5126, 1 limiti di tsle estensione risultance sia nella planimeiria
allegata a tale attc notarile, sia nella planimetria del primo pia-
ne allegata al presenie regolamento,

Nel Condominic "Palmar' si trovano due rampe di accesso
al plani interrati del Comprensorio contraddistinto cdalle leltere
R3-R4 e poete al civico numero 4/A della Via Rowmagnosi; la
rampa R4 nel {ratio che. collega il primo al seconde plano inter-
rato, el gviluppa in parte anche nel sedime del Condeminio Gar-
den. Dette rampe sono di proprietd del Condominic ''Palmar”, al
mene per guante riguarda 1 iratti insistenti nel relative sedime,
mma gono gravate di servith di passaggic carraio e pedonale a fa
vore del Condominio Garden, . -

Al primo piano interraic gl trova un locale di proprieta
del Condominic "Palmar' destinato al deposito dell’immondizie
dei Condominii Aster, Palmar e Garden prima del loro allonta-
namento da parte degli inearicati municipali; talelccale rigulia
contraddigtinte dal n, XXXVII,

Al primo piano interrais si trowva inolire un locale destina-
to a ecablna di trasformazione dell'Azienda Elettrica Municipale
(A.E,M.) per consentire la fornitura di energia elevirica al Com
prensorio; tale locale risulta contraddistinto dol n. XEXII.

Al secondo pisno inierrato del Condominio '"Pelmar’ si tro
vano diversi locali destinaii ad accogliere impianii comuni a fut-
to il Comprensorio; essi song

a} Il locale n, XXII cogtituente la centrale termica per la
produzione deli'acqua calda, e ciog del fluido primaric necesga-
rio per il riscaldamento di tutto i1l Comprensoric e per il funzip
pamento di alcuni impiantl comuni.

b) Il locale n., ¥XII, che ospita essenzislmente lo  scam-
biatore di calore di alimentazione dell'impianto antineve ed anti-
gelo, esistente in corrispondenza dei tratti scoperti delle otio
rampe di accesso al plani interrati del Comprensorio, nounché
sotto alle pavimentazionl dei porticati,

¢} 11 locale n. XXIV, che accoglie essenzialmente ie batte-
rie d'emergenza di impianti comuni del Comprenscrio,

d) Il locale u, XXV, che accoglie llimpiantc d'emergenza
d'incenerimento delle immondizie del Comprensorio.

e) La scala "T" ad uso esclusivo del servizi comuni men-
zionati al paragrafi precedent]; delta scala viene ad attesiarsi 4i




reftamente sulla Via Romagnosi, in oftemperanza a quanioc pre-
gerifto In merito dalle vigentl norme antincendio,

£} 1l locale n, XXVII che cospita sia la centrale idrica del
Comprensorio, sia la centrale dell'implanto di preduzione e  di-
stribuzione dell'acqua calda per uso domestico. Il leeale in que-
stione incide per una parte limitata anche nel Condominic Gar-
den,

Tutti i locali sopra menzionati, unitamente 2lla scala TV
di loro uso esclusivo, somo di proprietd del Condominio "Palmar"
{(ad eccezione della limitata porzione del locale n, XXVII che in-
teregga il Condominio Garden), ms gono gravati di werwvitd duso,
dlinsistenza, di accesggo e di recesso a favore delle allre proe
prietd del Comprensoric interessaie ai servizi ed agll Impianti
comuni che si rileriscono al lecali in oggetto,

Il tratto d'infercapedine egistermie al plani interrati in cor-
rispondenza della linea E-H & di proprietd del Condominjo "Pal-
mar', ma serve per l'aerazione delle autorimesse del Condomi-
nio Garden.

Nel sedime del Condominic "Palmar' libero de costruzioni
trovano sistemarzicne | serbafol interrail destinati a contenere il
fluido combustibile per l'alimentazione della centrale termics del
Comprensorio; detli serbatoi fanno parte dell'impianto centrale di
riscaldamento comune a tuttc 11 Comprenscric e pertanto sonc di
proprietd comune degli utenti dellimpianio stesso,

Le gervity attive e passive del Condominio "Palmar' ¢ la
degtinazione comune deil lccall sopra elencati traggono origine da
quanto stabilito nell’atio notaio Morone del 22-5-1989 registrato
a Torine il 10-6-1869 al n. 19289,

€) - La proprieth dell'lgtitute Nazionale deila Previdenza Sociale
{I. N, 7. 3,) occupa l'angolo meridionale dell'isolato interessato
dal Comprensorio, e cios Parea posia all'angolo tra la Via Chi-
sone e la Via privata, costituente prolungamento della Via  Ve-
spucel (ufficialmente contraddistinta come civico numerc 19  in-
terno del Corso Turaii),

Detta proprietd ha una superficie di circa mg, 1308, & cen
glta al Catasto Terreni al foglin 183 particella n, 10 suballerni
gi-h)-i}, e risulia contornata in azzurro e delimitate dalle Tette-
re G-R-B'-5'-5.T-U.V-W-Y-Z-Q nella planimetiria in scala
1:500 allegata al presenie regolamento, Confina a nord-gst ed a
nord-ovest con il Condominic Garden, a sud-est com la Via Chi-
sone ed a sud-ovest con la Via privata ¢ con il Condominio Gar
den,
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Le proprietd I.IW, P.S. & costifuita da un fabbricate che si
sviluppa in parte a dieci plani fuori terra ed in parte a due pia-
ni fuori terra, oltre a due piani inmterrasii; risulta coniraddistinto
dal civico numero 19/7 di Corso Turati, Si precisa che le por-
zioni dei due piani interraii che occcupano l'area compress ira
le lettere U-V-W.Y-U gono di proprietd del Condominic Garden
in forza del diritto perpetuo di superficie in sottosuslo acquisitc
in base agli atti notaio Perotti del 6-12-1972, rispeitivamente re
gistratl a Torino il 20-.12-1972 al n, 45438 ed i1 21-12-1972  al
n. 46185, Pure in forza del diritil di superficie acqguisiti in base
agli attl notaio Perofti sopra richiamati il Condominic Garden ri
sulta proprietario di parte del pianc terrenc e del pilano primo
Interrato realizzati in corrispondenza della porzione d'area come
presa tra le lettere R-R'-5'-8-R, menire la proprietd IL.N. P, 8.
riguita proprietaria al pilane primo interrato ed al pianc primo
(secondo fuorl terra) di porzioni di pilano estendentisi al di fuo-
ri dei lmiti della sua proprietd generale, in mode da impingere
nel sedime del Condominic Garden, Per la precisazione dei limi
ti di tall limitati spostamenti di confini ai pilani primc interrato,
terreno e primo (secondo fuori terra) si fa esplicito riferimento
gia alle planimetrie allegate zgli =tti notaio Perotil sopra richia-
mati, sia alle planimetrie dei relativi piani allegate al presenie
regolamento,

11 fratto d'intercapedine egistente ai pian! interrati in cor-
rispondenza della linea T-U-Y & di proprietd dell'i.N.P.S, e
gerve, per una parte, per l'aerazione delle autorimssse del Con
dominio Garden,

Sulla proprietd I.N.P.S. si trovano tre rampe di accesso
ai piani interrati del! Comprensoric; due accedono al secondo pla
no interrato, sono contraddistinte dalle letiere RE5 - RB6 @ 5010
poste al civico numero 19/9-A di Corsc Turati, menire la terza
accede al plano prime interrato, risulta comtraddistinia dalla lot
terg R7 ed & posta al civico numero 19/5-A di Corso Turati,
Delte rampe sono di proprieta dell'T. N, 1, 8,, ma sono gravatedi
serviih di passaggio carraic ¢ pedonale a favore del Condominic
Garden. D'altra parte la proprietdh I.N.P.S. accede ai propri lo
call del gseconde plane interrato fruendo del diriito d&i serviid di
rassaggio carraio e pedonale igtituita a suo favore gulla rampa
contraddistinta dalla lettera R8 &i proprietd del Condominio Gar-
den,

Al secondo planc interrato & stato ricavato uv locale desti-
nato a cabina di irasformazione dell’Aziends Eletirica Municipale
per consentire la fornitura di energia eletirica al Comprenserio;
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tale locale risulta contraddisiinio dal n, 2D,

Infine si precisa che gul ferrenc di proprietd [LN.P.S5.,
nella parte che non risulta interessafa da costruzioni, sono statl
realizzatl un pozzo di prega d'acqua per l'alimentazione dell'im -
plantc centrale di refrigerazione dei Condominil Aster, Garden e
Pailmar, nonché un pozzo di restituzions in falda ed un pozzo
perdente d'emergenza,

Tutte le relative servith di paseagglo, di accesso e di ingl
stenza sono state istitulie negll atti notalo Perotti del 6-12-1873
gopra richiamati e nell'atto notaio Mozrone del 6-10-1970 regisira
to a Torino il 15-10~1870 &l n, 30041,

D} - Il Condominio "Garden' oeccupa la restante parte dell'isola-
to interessato dal Comprensorio ed ha unz superficie di ¢irea mg,
7671; i1 sedime relativo & censitc al Catasto Terreni al foglio
183 particella n. 10 subalterni d)-e)-f) e risulla confornato in rog
so ¢ delimitate dalle lettere O-P-R-R-R'-8'-8.T-U-V-W.G'-F7-
F-RuH-I-1'-L-M-N-0O nella planimetria in scala 1:5800 aliegata al
pregente regolamento. Confina & nord-est con la Via Romagnosi
e con 1 Condominii Palmar ed Aster: a sud-est con 1 Condominii
Palmar ed Aster, con la Via Chisone e con la proprietd I.N,¥.5.;
a gud-ovest con la proprieti I.N,P.3. & con la Via privata; a
nord-ovest con il Corso Turati,

I fabbricati del Condominic "Garden" ai gviluppanc in parte
a dieci piani fuori terra, in parte ad uno ed in parie & due pia-
ni fuori terra, olife a tre piani interrati, Deitl sfabili scno con
traddistinti dai civiei numeri 13/D, 13/E. 13Big/F, 13Bis/U,
15/G, 16/H, 15/V e 15Big/l di Corso Turati e dagil eventuali
n. 20 e 22 di Via Chisone,

L'estensione del Condominic 'Carden" (comprendenie oltre
300 unitd immobiliari}, l'eterogenea destinazione delle unitd steg
se o la presenza di gervizl differenziati in comunione  parziale
limitata 2 gruppi di condomini, ha consigliaio la divisione del
Condominio stesso in diversi "Condominii parziall’, o "Sub-con-
dominii’, che hanno una spiccata autonomia amministrativa e di
gegtione, almeno per guanto concerne l'uso di beni o servizi che
presenteno indipendenza funzionale nei confrontl del singoli Sub-
condominii.

Pertanto il complesso Condominio generale "Clarden’ & sta

to suddivigo nei seguenti 'Sub-condominii"

1} Sub-condominio Scale D-E: interessa le umitd dei plani  fuori
terra della porzione di stabile servita dalla Scala D e dalla
Scala E,
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2y bub-condominio Scale F-G : interessa le unita dei plani fueri
terra della porzione di stabile servita dalla Scala ¥ e dalla
Scala G (nonché l'unita n. 500 del primo planc interrato),

3) Sub-condominio Scale H-I : interesss le unitd dei piani fuori
terra della porzione di stabile servita dalla Scala H e dalla
Seala I,

4) Sub-condominic Magazzini interrati : interessa le unita del
primo e del secondo pianc interrato servite dalle rampe R4
ed Rg, dalla Seala X ¢ dalla Scala Y.

5) Sub-condominic Scale U-V : interessa le unitd del plano ter-
reno e del plane primo costituenti il fabbricato interno servi-
to dalla Scala U e dalla Secala V.,

8) Sub-condominio Autorimesse : interessa le unitd del primo e
del secondo pilano interrate, di massima deslinate ad autori-
messe private, servite dalle rampe RI - R2 - R3 - R5 - RG ed
RT.

Il tratto d'intercapedine esistenie ai piani interraii in cor-
vigpondenza della linea T-8-8' & di proprietd del Condominio
"Garden" e serve, al secondo piano interrato, per I‘aerazione di
un locale della proprietd I.N.P.S,

Nel Condominio "Garden' ei trova una rampa 4i accesso ai
piani interrat! del Comprensorie, contraddistinta dalla leitera KRS8
¢ posta al civico mnumerc 19/5-A di Corgo Turati; cetta rampa &
di proprietd del Condominic "Garder', ma & gravata di servitd
di passageio carrajo e pedonale a favore della proprietd I.N.P.3,
come gia precisato al punto precedante,

La scala "V di proprietd del Condominio "Garden' & gra-
vata di servith di passaggio pedonale a favore della proprieta
I.N.P.5.

Al terzo piano interrato del Condominio "Carden', nel lo-
cale contraddistinio dal n. XIV, si trova installato o scambialo-
re di calore per il conirollo della temperatura dell'acqua delia
piscing grande, la quale rigsulta d'ugo comune anche ai Condoml-
nii Arter e Palmar.

Al gecondo pilano interrato si irova 1l locale, contraddistin
to dal n, XXV, che accoglie le torri evaporative e la centrale
per l'impianio centrale di raffrescamento, comune rnche ai Con-
dominii Aster e Palmar.

Al primoe piano interrato i irovano due locall destinati  a




cabine di trasformazione dell'Azienda Elettrica Municipale per
congentire la fornitura d'ensrgia eletirica al Comprensorio; tali
locall rigultano contraddistinti dai n. XXXVIII e LI,

Al plano terreno si trovano due locali, contracdistinti dai
n. LVI e LVII e completi di servizi igienici, destinatl ad acco-
gliere il servizio di portierato, comune anche al Condeminio
Agnter,

Sopra la copertura del fabbricato a dieci plani del Condomi-
nio "Carden" si trova il complesso delle piscine, di uso comune
anche ai Condominii Aster e Palmar, Detto complesso, clire al-
le due vasche costituenti le piscine vere e proprie, comprende :

a} due gruppi di servizi completi di doece contraddistimti dai n.
LXXVIT & LEXIX;

b) un locale di limitata altezza situate sotte la piscina grande
{che zceoglie le atirezzature per il trattamento dell'acqua del
le piscine in oggetto e che & contraddistinto dal 1. LIEXVIIN
contornato da diciotto cabine a digposizione del tagnanti;

¢) una gcala a strutture metallica per accedere alla sovragtants
piscina grande ;

d) un “solarium' che gi sviluppa intorno alla plscini stessa,

Tutti i locali sopra menzionati, unjitamente ally zcala di
accesgo alla plscina grande e le vasche delle plscine stesse con
i relativi "solarium', sono di proprieta del Condominio "Garden’
ma sone gravati di servitd d'uso, dfinsistenza, di accesso e i
receszo a favore delle altre proprieid del Comprensoric interes-
gate al gervizl ed agli impianti comunl che si riferiscono ai lo-
call in oggetto.

Le servith attive e passive del Condominic "Garden' e la
destinazione comune dei locali sopra elencati traggono origine da
quante stabilite nell'atto notalo Morone del 22-5-1968 registrato
a Torine il 10-6-1969 al n, 19269, nell'atto notalo Perofti del
13-8-1869 registrato a Topine i1 1-9-1969 al n. 27823, nell'atto
notaio Morone del 6-10-1970 registrato a Torine 11 15-16-1870al
n. 30041 e nell'atio notalo Perotti del 6-12-18972 registrato a
Torino il 20-12-1972 al n. 454386,

Per completare a tuttl gli effetti I'individuazione delle proprieta
che costituigeono il Comprensorio, sard utile riportare qui  di
segultc le quote di partecipazione generale al Comprensorio steg-
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go delle diverse proprietd interssseate. Hase sono le seguenti :

Condominic Aster 52 millesimi
Condominic Palmar 185 millesimi
Proprietd I.N,P. 5, 120 millesirmi
Condominio Garden 673 millesimi

Sl precisa che detle quote di pariecipazione rappresentanc,
espresgo in millesimml, il valore oggettivo di ognuna delle quat-
iro proprietd del Comprensorio 'Garden Palace', ragguagliato a
guello dell'intero complesso edilizio costituente il Comprensorio
stesso.

ART, 3

RAPPORTI TRA LE PROPRIETA' DEL COMPRENSORIO

L'anitaria progetiazione degli siabili relativi al Comprenso
rio ha comporiato l'insorgere di una gerie di vincoli e di servi-
it, recipreche ¢ meno, ira le diverse proprieta del Comprensos
rio steggo. Tali gervitl sono state fondamentalments stabhilite gia
nall’atio nolaic Morone del 22-5-1980 registrato a Torino il 10w
~B-1969 al n. 19269, nell'atio notaio Perotti del 13-8-1968 regi-
gtrato a Torine il 1-9-1969 al n. 27823, nell'atto noiaio Moronse
del 8-10-1970 regisirato a Torino il 15-10-1870 al n, 30041 e
negli attl notaic Perotti del 6-12-1872, rispettivemente registrati
a Torino il 20-12-1972 &l n., 45436 ed 1l 21-12.197: al n, 46185,

Qui di seguito defte mervitli vengono in parte riportate ed
in parte puntualizzate, come d'altra parte previsto e  gtabilito
negli atti notarili sopra richiamati. Fsse sono essenzinlmente le
geguenti

A} Norma generale relativa alle servith

BSono da considerarsi costituite tra le singole proprieta del
Comprensorio tutte le servitd continue e discontinue, apparen-
ti o meno, alfermative o negative di luei, vedute, sporti, pas
sagel, atiraversamentl, scarichi, coutenze ed insistenze, qua-
11 e quante gonc state di fatio poste in essere con la contem-
poranea costruzione del vari edifici del Comprenszorio  eretfi
in base ad un unico progetio e ad unica licenza edilizia, as-
sumendosi ed accettandosi incondizionatamente guanto posto in
essere geconds le prescrizioni dell'unica Direzione Lavori o
richiesto dalle competentl Auioritd fino al rilascio delle licen
ze di cccupazione o di abitazione dei singeoli edifici,
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5i precisa d'alira parte che a permessi di occupazione ed abi
tazione rilagciatl per futti gli edifici del Comprensorio, nog-
suna altra servitll o deroga poird esscre costituita valldamen-
ie se non per atio scrifto e counsenso ira le proprieta inte-
ressate.

Yincoli edilizi

In congiderazione che le diverge proprieta del Comprensorio
derivane dal frazionamento dell’unica unita fabbricativa oggetio
della lcenza sdilivia n, 1947 del 30-8-18968 sopra richiamata
¢ relativa a tufio l'isolate del Comprensorio, fra le proprieti
stesse sono statl costiluitl vineoll & cortiie, & parcheggl in
superficie, a =zone verdl, a destinazione di pubblico passaggio
ecc, delle zone delle singole proprieta, quali risultano nelpro
gette unitarico del Comprensorio stesso,

Tall vineoli, destinati nel pubblico interesge edilizic anche dal
ia Cilta di Torino, potranno successivamente essere riconfer-
mati, con llintervento diretto dells Ciftd, gualors cid  risui-
tasse necesgario o anche solo conveniente al fine di  regola-
rizzare le varie pr'a‘f:ichee'municipali condizionantl 1 permessi
di abitazione e di occupazione del vari edifici del Comprenso.
rio, oppure venisse richiesto in gualurgque momerto dalla Cit-
i di Torino,

PDeroga alle distanze legall

La realizzazione del progetto unitario ¢ la funzionalith costrut
tiva dello steszo ha richiesio che nells costruzione degli edi-
fici del Comprensorio sl derogesse & guanto stabilito dal Co-
dice Civile in merito alle distanze per veduie, sporii, baleo-
i, canne, fubazioni e scarichi.

Sono da congiderarsi costituite ira le singole proorietd  iulte
te relative serviti,

Diritti di sporio

l.a realizzazicne del progetio unitaric ha comportate anche il
concretizzarsi di parti di alcuni edifici che aggettand sul se-
dime di proprietd confinanti., Cid & particolarmerte svidente
per quaito concerne il velurmme tecnico costituente la  testala
della scala B ed il locale macchine del relativo ascensore (di
proprietd del Condominio Palmar, = che sporge sopra al ifer-
razzo di copertura andande ad impingere nella proprietd  del
confinante Condominic Aster), nonché per gli otic piani supe-
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riori della proprieta I.IN.P.5, che sporgono sulla proprietd
del confiranie Condominio Garden.

Il relativo diritto di sporte tra le proprietd interessate & da
congiderarsl costitwito a tuttl gli effeftl.

Ingigtenza degli impilant]l comuni a diverse proprietd

La creazione di impianti comurnl a diverse proprietd del Com
prensorio ha comporiato la necessitd d'ingtallars ognl singo-
lo impianio comune in una proprieta particolare e di atira-
versare altre proprietd con diramazioni per servire ifutti
guantl gli utenti dell'impianto stegso,

Ia descrizione completa e detiagliata dei diversi impilanti co
muni sard svelia nei suceesslvi articoll del pregente regela-
mento; qui basta precisare che somo state costituite le ser-
vith di insistenza det divergi impilanti comuni ¢ delle relaii-
ve diramaszioni, nonché ii diritto di accesso e di recessgo al
locall interesgsati dagli impianti stessi o favore di futhi I re-
lativi utenti,

Servith di atiraversamento

Sono da coneiderarsi costituite tra le diverce proprietd del
Comprengorio le servitd di atiraversamento, reciproche o
meno, con dirameaziconi d'impilantl comuni, con itubazioni per
fognatura biavea {acque metecriche), per fognatura nera (ac
qus luride), per digtribuzicne di acgua e di gas, nownché con
cavi per telefoni, per energia eletirica, ecc,

Servitu di passaggio

Bono pure da consgiderarsgi costituite le diverse servitd di
passaggio tra le diverse proprieti del Comprensorio derivan
ti sia dall'unitaria progeitazione, sia dall'esistenza del porti
cati al plano ierreno, sia dalla reslizzazione di impianti e
servizi comuni alle diverse proprietd del Comprensoric stesg
so. Le pil appariscenti di fall serviti scno esgenzialmente
le seguenii

- Accegsl alle terrazze ed alle pigcine

S

A favore del Condominio Aster & costituito il diritic di pas-
saggio pedonale aitraverso al locale di tesiata della scala B
ed alla terrszza di copertura del Condominio Palmar,nonché
attraverso alla terrazza di copertura del Condominio Garden,
per accedere al complesso delle plecine esistente sulla fer-
razza di copertura del Condominio Garden stesso,
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A favore del Condominic Palmar & costituite il diritto di pas
saggle pedonale atiraverso alla terrazza di coperiura del
Condominio Garden per accedere al complesgo delle piscine
in oggeito.

- Paggaggl per la raccolta delle immondizie

Tra i Condominii Aster, Palmar e Garden & costituito il rg
ciproco diritto di passaggio pedonale e con eventualli veicoli
speciall per la raccolta ed 1l trasporto delie immondizie al
particolare locale di deposito, prima del definitive allontana
mento, attraverso ai relativi spazi comuni del primo planc
interrato dei diversi Condominii in oggetto.

- Rampe di accesso ai plani interratl

Sono da considerarsi costituite tuite le servith di passaggio
carraic e pedonale sulle rampe di asccesso al plani interrati
del Comprensorio tra le diverse proprietd interessate, cosi
come sono siate precisate all'articolo 2 e come verranno rj
badite all'articole 22 del presente regolamento.

-~ Sealan "X

S

La gcala in oggetio & di proprietd del Condominio Garden e
collega i porticati con i plani imterrati del Comprensorio.
Su detta scala & costituito a favore del Condominic Palmar
il diritio di passaggio pedonale per accedere al propri loca-
1i del primeoe plano interrato.

- Seala "'T"

La scala in oggeito & di proprietd del Condeminio Palmar e
gerve egclusivamente a meitere in comunicazione aicuni ser
vizd comuni del Coroprensorico con la Via Romegnosi, in ot-
temperanza a guanto preseritto in merito dalle vigenii norme
antincendio,

Su detta scala & costituito diritfo di passaggio pedonale a fa
vore di tutte le proprietd del Comprensorio,

Scala "7

Sulla scela in oggetto, di proprietd del Condominio Garden,
& costituito diritto di passaggio pedenale a favore della pro-
prietd I.N,P.8.

Divigioni di proprietd

Non sono consgentite recinzioni di nessun genere gul confins
tra le diverse proprietd, olire a quelle gia realizzate. Tali
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recingionl risulterebberc in conirasto eon il pregetio unita-
rio relativo a tutte i1 Comprensorio ed altererebbero la fun
zionalita disiributiva e costrultiva di tuito i1 complesso edi-
lizio costituente 1l Comprenscoric stesso.

I)  Upitd imumobiliari che interessanc due Condomirndi conlinantl

Aleune unitz iminoblliari del Comprensoric sont siate cosgti-
tuite mediante la riunione di due unitd immobiliari aufonome
e confinanli, ma appartenenil a due distinti Condominii.

Cid & avvenuto, e potrd anche avvenire nel futuro, per con-
sentire una migiiore e pit funzionale uiilizzazione delle ca-
ratteristiche costrutiive e distributive del complessoe edilizic
che costituisce il Comprensorio.

3i preciga d'altra parie che al fini amministrativi & di  ge-
gtione condominiale ognuna d¢i tali partlcolari unitd immobi -
liari composite sard considerata come ge fossge ancora cosli
tuita da due distinte ed autonorne unitd immobiliari, apparte-
nenti ognuna al rispettive Condominic originaric.

ART, 4

IMPIANTI IN COMUNIONE TRA LE PROPRIETA'
DEL COMPRENSORIO

La funzionalitd costruitive e la razionalitad distributiva degii
gtabili insistentl nell'igolate interessato dal Comprensorio hanno
comportato la creazione di una serie di impilantl comuni alle di-
verse proprieta del Comprensorio stesso,

Detti impianti comupl risuliany essere essenzialmente 1 se-
guent]

A)  Dmpianto centrale di rigcaldamento
B) Impianto cenirale per il rafiregcamento
C} Tmpiante centrale dell'acqua calda per usi domestici
D} Implanto centrale antineve i&d antigelo
E) Impianto centrzle scqua potabile ed antincendio
} Impianto del complessa placine
G Implanti d'irrigezione delle zone verd
) Impiaiti di fognature bianche e nere
I}  Impianto d'incenerimento delle immondizie,

Alcuni di quesgti impianti sono in comune ira tutte le proprie
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th interessate al Comprensorio, mentre aliri sono in comune gl
tanto ad una parte di tali proprietd,

Negli articoli seguentl vengeno precigate le caratteristiche
¢ le quote di partecipazione alla comunione del diversi impilanti,
la regolamentazione delle meodalitdh d'uso degli implantl cormuniia
oggetio, nonché i eriteri di ripartizione delie apese ¢ esercizio,
di manutenzione ordinaria e straordinaria, di conservazione, di
trasfiormazione ¢ di rifecimento totzle o parziale dezli bLmpiantl
siegal,

ART. 5

IMPIANTO CENTRALE DI RISCALDAMENTO

Liimplanio centrale di rviscaldamento interessa tutte le pro.
prietd del Comprensorio e provvede allsa produrvions ed alla  diw
stribuzione alle singole utenze dell’'acgua calda, che costitulscs
i1 fluide primario atte a fornire le calorie necessarle sia al vi.
scaldamento del [abbricati del Comprensorio, sia al funzionamen
fo di aliri implapii comund quali, ad esempio impilante antine-
ve ed antigelo e Uimpiante centrale di produzione dell'acqua cal-
da per uso domesgiico,

Non sono interessafl all'lmpianto centrale di riscaldamento
i locali deil piand interrali del Condominic Aster lad eccezione
dellunitd immobiliare n. 3), 1 locall del piani interrati de! Cone
dominie Palmar {ad ecceziong dell'unitk immebiliare n, 244) ed
i locali del terzo plano interraio del Condominio Garden,

Limpianic ceptrale di rigealdamento & cosiituito fondamen
talmenie da ura centrale termica per la produzione del fluidopri
mario e da une rete di disiribuzione del fluido stesso alle singo-
le utenze.

o

La centrale termica & ubicaia in un locale del secondo pia
noe interraio del Condomibio Palmar, coniraddisiinto con il nume
ro XX, mentre 1 serbatol per il combustibile risultano interra-
ti nel gedime del Condominio Palmar in wna zouna libera da  co-
gtruzioni e gistemata a verde; alla centrale termica si accede
tramite la scala "TY. 11 locale & la scala sonc di proprietd del
Condominio Palmar, ma risultanc gravail di servitd 4i insisten-
za, di accesse e di recesso a favore degli utenti dellimpianto
centrale di riscaldamento,

La rete di distribuzione comune parte dalla cenirale termi




ca e va a gervire tutte le utenze inferessate all'implanto in og-
getto,

La comunione ripuarda essenzialmente Ia propriets della
quatiro caldaie con 1 relativi bruciatori, delle pompe di circola-
zione, delle canne fumarie, dei serbatol per il combustibile, dei
guadri elettriel, degli accessori di conirollo e di regolazione,
nonché delle tubzzioni di distribuzione del fluido primario fino al
le derivazioni di pertinenza e di propriets delie singele  utenze
del Comprensorio,

Le utenze in oggetto sono dodici ed & qui necessario indi-
viduarle, definirle ed illustrarle prima di procedere a stahilirne
le guote di partecipazione alla comunione dellimpiario e di ri-
partizione delle apese di esercizio ¢ di manutenzione.

Hage sono
1) Cendorinic Aster : riscaldamento a pannelll radiantl alimen-
tati tramite lo scambiatore di calore ingtallato nella relativa sot

tocentralina posta al secondo plano interrato e contraddigtinia
con il numero XX,

9) Condominio Palmar : riscaldamento a pannelll radianti conin-
tegrazione d'aria esterna filtrata, umidificata e iratwata  termi-
camente, La relaiive sottocentralina & posia al secondo planc in
terrato e porta il numero XXVI.

3) Sub-condominic Scale D-E : riscaldamentc a pannelli radisnti
con integrazione d'aria esterna, previo trattamento “ermo -—ilgro-
metrico, La relativa sottocentraline & posta al terzo plano inter
rato & porta il numero XI.

4) Sub-condominic Scale F-(¢ : riscaldamento a pannelli radiantl
con integrazione dlaria esterna, previo trattamento lermo—igro-
metrico, La relativa sottocentralina & posta al terzo plano inter
rato nel locale conirassegnato dal numerp XIV,

5) Sub-condominio Scale H-I : rviscaldamento a pannelll vadianti
con integrarione d'aria esterna, previo irattamenio termo-igro-
metriea, La relativa sottocentraling & posgta al ferzo planc inter
rato e porta il numero XVII.

8) Sub-condominio Magazzini interrati : riscaldamento & radiato
vl ed aeroterrni alimentati tramiie derivazioni dalla rete di  di-
gtribuzione comune.

7) Sub-condominio Scale U-V ! rigcaldamento a pannelli radianti
con integrazione d'aria esterna, previo trattamento termo-igro-

mefrico. La relativa sottocemtralina & posta al ferzo pianc infer
rato nel locale conmtrassegnato dal numero XIV,




8) Sub-condominio Autorimesse : riscaldamento mediante tubi
nervatl alimentatl tramite derivazioni dalla rete di dietribuzione
comung, previsto unicamente per casi di eccezionali rigori di
clima,

9) Impianto antineve wed antigelo : rete speciale di pannelli  ra-
dianti installati nel trattl scoperti delle rampe di accegsa agli
interrati e sotto ai pavimentl del porticati, con utilizzazione pre-
vista unicamente in caso di nevicaite o di eccezionale rigore di
climma. L'impianto & alimentato tramite scambiatore di calore in
stallato nel locale posto al secondo plano interrsto del Condomi-
rito Palmar e contraddistinte con il numero XXEITI.

10) Impianto piscing @ comtrolle termico della temperatura  del-
Yaecqgua della piscina grande tramite scambiatore di calore ERTR
stallato nel locale posto al terzo plano interrato e contraddistin.
to dal numero XIV.

115 Linplanto 4 produziene dell'acqua calda per uso domestico
riscaldamento deil'acqua per uso domestico tramite scambiaiore
di. calore in controcorrente posto nella cenfrale idivea, gltuata
al seconde plano-interrato del Condorminic Palmar ¢ contraddi-
stinta dal numero XXVII,

12) Proprieth I.N.P.5, : riscaldamento a pannelli radiantii aon
infegrazione d'aria esterna, previc trattamento termo-igrometri-
co, La relativa sotiocentralina & posta al secondo plane interra-
to dello gtabile della proprietd stessa,

L

- RIPARTIZIONE DELLE SPESE STHRAORDINARIE

l.e quote di partecipazione alla comunione dell'impiantc so
ne siate stabilite temendo conto sgla della potenza insiallata di o-
gni nienza, sia di un coefficiente di wiilizzazione dsll'impianto
stesgo; infatti mentre I'utenza rappresentata dall'impianie di pro
duzione di acogua calda pér uvso domestico resta in funzione per
tutio l'anpo, le utenze di riscaldamento comuni funzionano  gelo
nella stagione fredda, l'utenza per il riscaldamentc dell'acgqua
della plgcina funziona solo durante l'aperiura della piscing stes-
sa € le utenze per l'lmpianfo antineve ed antigelo o per il riseal
darmento delle autorimesse funzionano solo in casc 4l eccezionale
rigore climatico,

Dette guote di partecipazione alla comunione dell'impianto
sono state espresse in millesimi e risuitano nella tabella ''RY
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relativa alltimpianto di riscaldamento allegata 2l presente rego-
lamnento. In base a tale tabella verranno di conseguenza riparti-
te tra Je diverse ulenze le spese di manutenzione giraordinaria,
norché guelle di eventusle trasgformazione o M rifacimento {fotale
o parziale (attunifo sia per necessitd tecniche, sia per  adegua-
menio tecnolugieo, sin anche solo per convenienza di gestione)
deilllimpianto in oggetio,

S precisa che nesgsuna unitd ifmrnobiliare interessats al-
'implanto centrale di riscaldamento pud esimersi dal pagamento
defla relativa quota di spese siraordinarie neppure rinunciando al
riscaldamento stesso.

- RIPAR'TIZIONE DELLE SPESHE OIDINARIE

La ripartizione delie spege di esercizio e di ordinaria ma
nutenzione dell'impilanto centrale di riscaldamento tiene conto &g
senzialmente della potenzizlityd termica di ogni singola uienza ef«
fettivarmente in funzione nel periodo di riferimento e di CONE &«
guenza {xli spesge riguitano proporzienali alla presunta  quantifa
di calorie assorbite da ogni utenza. Per conseniire una propor -
zionalitd ira le spese glesze e le calorie agmorbite da ognl uien-
z8, e quindi da ogni unitd immobiliare nell'interne del singell
gtabili, #i & provvedute ad intredurre i1 criterio delle cubature
virtuali di riscaldamento; =i sono ciod adoilate delle cubsiure vir
tuali delle gsingole unitd, ottenute moliiplicande le rolative cuba-
ture effettive per adeguatl coelficlent] che tengono sostanzialinen
te conto della maggiore o minore dispersione termica, in modo
che ognd metro cubo virtuale comporti praticamente lo stesso di-
gpendio di calorie nelllunitéd di tempo per otleners le condiziond
di rizealdaments previste per le singole unitd nell'esecuzione del
Fimpianto di riscaldareuto. e cubature virtuali del diversi sta
bili del Comprensoric vengono riassunte nells Tabella 8" relati.
va all'impianto di risceldamento allegsta al presente regolamento,
e risultano praticamente proporzionali alle potenze wnstallate del
gingoli impianti utilizzatori autonomi, Nella Tabella "T"  invece
vengono riportati gli equivalenti termici delle cubature virtuali,
limitatamente a guelle utenze dell'impianto per le gqualli non sipo
trebhe a rigore parlare di cubature virtuall in quanto esse non
servono al riscaldamento di locali {(impianto antineve - antigelo,
impianto piscina, impilanioc produzione acqua calda per usc dome-
stico) oppure riguardane locall normalmente non riscaldati, quall
le autorimesse del Condominio Garden.

Precizsate cosl il criterio fondamentale di ripariizicne delle
spese di eegercizio e di manutenzicene cordinarvia dell implanto cen-




trale di riscaldamento, si possono in praiica distinguere due D
riodl fondamentali nella gestione dell'impianto in oggetto : i} né -
riodo_invernale, e ciod il periodo nel quale gii stabili del Comn-
prensorio sono rigcaldati, e il periodo estivo, e cioe il restanie
periode nel quale gli stabili del Comprensoric non soro riscalda-
ti,

A} Periodo invernale

Nel coslddetio periodo inveruale l'impianto centrale di ri-
scaldamento viene utilizzato per il riscaldamento degli stabili e
per la produzione di acqua ecalda per use domesiico; =olo eccce-
zionalmente pud riscaldare le autorimesse e far furzionarce l'im-
planto antineve-antigelo. In tale periode le spese in questione
vengono ripartite in base alle cubature virtuali degli siabili ri-
gealdati ed all'equivalente termice delle cubsture virtusll relati-
vo all'impiante di produzione d'acqua calda per uso domestico,
moltiplicato per un coefficiente pari ad 1,5 (per tener conto  di
una coslanie erogazione d'acqua calda in contrapposizione ad una
variabile utilizzazione degli impianti di riscaldamento, adeguata
raturalmente all'andamento climatico stagionale),

5i precisa che nessuna unith impiobiliare degli stabili ser.
viti dallfimplanto di rigcaldamento centrale pud esirnersi dal pa.
gamente della quota di spese ordinarie relative al viscaldamento
a nessun titole, neppure per sfitio toiale, per assenza dai loca-
i riscaldati o per rinuncia al riscsldamentc stesso. fanno ecre-
zione unicamente le unitd immobiliari del sub-condcminio Magaz
zinl Interrati del Condominio Garden. Tali unitd, qualora prov-
vedano al distacco oppure all'eliminazione dei corpi scaldanti e-
gletent] nelle rigpetiive proprietd esclusive, oppure alla loro
chiusura con sigillatura eseguita prima dellfinizio della stagione
di riscaldamento & mantenuta per futta la durata della stagions
stegea, hanno diritfe di partecipare alle spese crdinarie di ri-
gcaldamento con una quota ridotta al 40% (quaranta per cenio) di
quamte devuto in bage alla rispettiva cubatura virtusle. Nelle und
ta {mmobiliari nelle quali esistano soppalchi & consentito i ri-
scaldamento del soppalco e la rimuncia al riscaldarmento per la
restante parte dei locali; in tal caso al fini dells partecipazione
alle spese ordinarie di riscaldamento la cubatura virtuale del
goppalco verrd contegglala per intero, menire la restante cuba-
tura fruird della riduzione al 40%, come sopra previsto. Si pre
ciga infine che fale rinuncia pud essere limitata ne. tempo rico-
noscendo a tali unitad il diritto di ripristinare in urn secondo tem
po, ed & loro spese, l'utilizzazione dellimplanto centrale di ri-
gealdamento, rinunciando contemporaneamente alls riduzione so-
pra specificata,
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Naturalmente nel caso in cui nel periodc in esame Biano
state risecaldate le aulorimesse e sia stato ufilizzame Dimpianto
antineve-antigele bigogna attribulre a tall vteaze wne parie delle
gpese sostenute in proporzione al numero di ore di effeftiva uti-
lizzazione degli impianti siessi, Per poter determinare 1' entith
delle spese da accollare alle autorimesse bigogna tener conto
delle ore di funzionamento del velativo lmpianio particolars di ri
scaldamento e della potenziality dellimplanto pari a 200,000
KCalfh. Per poter invece determinare I'entitd delle spese da ac
collare all'impiante antineve-antigele bisogna tener conto delle
ors ¢l funzicnamento dell'implanto stesso e della sua potenwialiti
pari a 650,000 KCal/h.

Ne congegue che nel perlode invernale le spese ordinarie
di risealdamento garanno ripartite tra le ulenze inferesgsate inba
ge al criterio che viene qui puntualizzato,

Bl procederd in primo luogo ad addebifare le sventuall quo
te relative alle autorimesse ed all'impianto antineve-antigelo in
base alle eventualli effettive ore di funzicnamento del relativi im
planti di rizcaldamento ed alle rispettive potenziality; si passera
quindi a ripartire le restantl spese ira le altre utenze dell'im-
plante cenirale di riscaldamento con le seguenil modalith

1) In base ai metri cuobi virtuali della Tabella '8 per i Condo-
minii Aster e Palmar, per i Sub-condominii Scale D-XH, S5Scale
F-G, Secale H-l ¢ Scale U-.V del Condominio Garden, e per la
prooprietd 1. N, P, 5.

2) In base ai metri cubl virtuall della Tabella "S" anche per il
sub-condominio Magazzini Interrati del Condominic Garden, te-
nenda perd conto szia delle eventuall riduzioni dovute s rinuncia
totale o parziale al riscaldamento da parte di alcune unith immo
bilisri del Sub- condominio in oggefto, sia della cubatura virtuale
dei gabineitl comuni del primo plane interrato,

3) In base ad un fiftizio equivalente termico, pari a 9430 metri
cubl virtuali, per quanfo concerne Mmplante di produzione dels
Tacqua calda per uso domestico,

Bl Periodo estivo

Nel cogiddetto periodo estivo, ciod nel periodo mnel guale
non sl procede al riscaldamenic degll stabili del Comprensorio,
le gpese di esercizio e di ordinaris manuienzione dell' impianto
centrale di riscaldamento risultano a carico unicamente dell'im-
planto di produzione d'acqua calda per ugo domestico e dell'im -
planto di controlle termice della temperatura dell'scgua della pi-
gcina, Natvralmente Ia produrmicne dacgua calda per uso dome-
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gtico interessa tulto 1l pericdo, mentre il periodo di funvionamen
to della piscina risulta limitato ad una parte sclianio di tale pe-
riodo,

8i precisa che le spese a carico dell'impiante della plscina
rigiarderanno il perlodo di effettivo funzionamento dell'impianto
gtesgo congiderande un'erogazicne di 400,000 calorie per ogni
glorno; tutte le restanil spese saranno a carico dell'impiantc di
produzione d'acqua calda per uso domestico,

R

La gestione dell'impianic centrale di riscaldamento  poiri
esgere fatla direttamenie dal partecipanti al Comprensorin, cloé
come suol dirsi "in economia'’, oppure potrd essere affidata ad
un'impresa speclalizzata per una conduzione “a foriait'.

TLa scelta ira le due modalits di gestione sperta all'Assemn-
blea del Comprensorio, che decide a magglorsnza semplice,
LiAssernblea del Comprensorio stabilisce pure la durata di base
del riscaldamento per il periodo invernale,

ART, 6

IMPIANTO CENTRALE FER IL RAFFRESCAMENTO)

IMimpianto centrale per il raffrescamento provvede a  raf-
freddare l'acqua che circola nel condensatori del gruppl Ifrigori-
feri installati nelle singole proprietd interessate all'lmpianio
giessoe,

LYmpianto centrale & costituite ds un gruppo di forri eva-
porative con le relative attrezzature fecniche di conirollo e re-
golazione, da un gruppo di pompe per la circolazione dell'acqua
di raffreddamento, da una rete di mandata e di ritorne dell'ac-
qua stessa per il collegamento della centrale con le sgingole uten
ze, da una tubazione di collegamento della centrale cen il pozwo
di presa d'acqua {resca, completc di pompa sommersa per il
sollevamento dell'acgua stessa, nonché di una fubaziome di  sca-
rico dell'acqua in eccesso collegata con it pewzo di restituzione
in falda e con un pozzo perdente d'emergenza,

La centrale per il raffrescamente & ubicata in un locale
del secondo piano interrato del Condominic Garden, contraddistin-
to con il numero XXVIII, al quale sl accede framite la rampa
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I8 del Comprersorio. 1! locale rimeane di proprieia del Condo-
minic Garden e risulta gravato di servith di inglstenza, di ac-
cegso e di recesse a favore degli utenti dell'implanio centrale di
raffrescamento,

! pozzo di presa d'acqua fregcaz, 1l pozzo di restituzione
in falda ed il pozzo perdente d'emergenza, nonché un iratio del-
le tubazioni che li collegano con la centrale, insistonc sulla pro
prietd LN.P.3,, in zone non interessate dalle cosiruzioni e frui
gcono del diritto di insistenza e del congeguente diritts di acces
go e di recesso a favore degli utentl dell'immpianto certrale di
raffrescamento,

La comunione rigusrda essenzialmente la proprietd del
gruppo di torri evaporative con le relative attrezzature,delle
pompe di circolazione, della rete di distribuzione fino alle dira-
mazioni di proprietd esclusiva, del pozzo di presa e della rela-
tiva pompa sommerga, del pozzo di restituzione in falda, del
pozzo perdente & delle relative tubazioni di collegaments alln cen
trale,

La comunione-per l'implanto in oggetto interesss i Condo-
minii Aster e Palmar ed i Sub-condominii Scale D1, gecale F-
-, Scale H-1 e Scale U~V del Condominic Garden,

31 preciga che Ia proprietd I.N.P.5, & foruita di impianio
di raffrescamento totalmenie auvionomo, mentre 1 Sub-condominii

Magazzini interrati ed Autorimesse del Condominio Garden non
hanno impianto di raffrescamento.

- RIPARTIZIONE DELLE SPESE STRACORDINARIE

Le quote di pariecipazione alla comunione delllirapianto so-
no siate espresse in millesimi e risulianc nella Tabella "'V re-
lative all'impianio di raffrescamento allegata al presente regola-
mento; le quote di partecipazione sone state stabilite in propor -
zione alla potenzialitd frigorifera propria di ognl singols ulenza,
In bage a tale tabella vengono ripartite tra le diverse utenze le
spese di manutenzione giraordinaria, nonché quelle di eventiuale
trasformazione o Jdi rifacimento tetale o parziale (atfuato siz per
necessitd tecniche, sia per adéguarmenio tecnclogico, sia anche
solo per convenienza di gestlone) dell'impianto in oggctio.

- RIPARTIZIONE DRELLIL SPLESE ORDINARIE

ia ripartizione delle spese di esercizio e di orcinaria ma-
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nutenzione dell'impianto centrale per 11 raffrescamente tHene conio
asgenzialmente della poieazialifa frigorifera di ogni singola uten
za Interesgsata, Per congentire una propovzionalitd ira le si:weag
siegze e le frigorie agsorbiie da ognl vtenza, e quirndl da ogni
unitd immebiliare nell'interno del singell stabill, sl & provveduto
ad intredurre il criterio delle cubalure virtuali di  raffresca-
mento: 81 sono ciocd adottate delle cubature viriusli delle  sin-
gole unitd ottenute moltiplicando le relative cubature effetiive
per adsguati coefficlent]! che ltengono sostanzislmente conto della
maggiore o minore utilizzazione delllimpiante (ad esempio i ne-
gowi del Subwcondominii Scale D-E, Scale F'-G e Scale H-1 frul-
seone solo del raffrescamento tramite i peanelll radianii) e della
maggiore o minore dispersione termica dell'unitd stessa in mo-
do che ogni metre cubo viriuale comporti praticamente lo stes-
g0 agsorbimento dl frigerie nell’unitd di tempo, per ottenere leo
condizgioni di vaffrescamento previste per le singole unitd nell’e-
secuzione dell'impianto di raffregcamento in oggetio,

Le cubature virtuall del diversl stabill del Cowprensorio
che usufruisconn dellimpianto centrale di raffrescamsento vengo-
no riassunte nella~Tabella "Z' allegata al presente regolamento,
Tn base a tale tabella vengono ripartite lra le diverse uienze le
spese di esercizio ¢ di manutenzione ordinaria deil’impianto in
oggetio,

P e

5i precisa che la rimuncia al funzionamenic dell'impianto
centrale per il raffrescamento pud essere attuata gole con il
congenso di tuite le sei utenze interessafte allimplanio stesso; in
mancanza di tale unanime consenso l'impianto funzioneird per con-
gentire 11 reaffrescamento anche ad una gola delle uienze interes-
sate,

Anche nell'anno in cul una ¢ pit utenze decidessero di non
wsufruire dellimpianto centrale per il raffrescamento, iz riparti-
zione delle epese sia d'eseércizio, sia di manuienzione ordinaria
e straordinaria, eia dl conservazione o di sostituzione .dell’ im-
pianto comune in oggetto avverrd tra tutfe le sel utenze interes-
gate all'impianto stesso in base alle relative tabelle sopra ri-
chiamate,
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ART, 7

IMPIANTO CENTRALE DELL/ACQUA CALDA PER U3 DOMESTICI

L'implante in questicns provvede alla produzions centraliz-
zaia dell’zcqua calda per usi domesticl ed alla sus distribuzione
a tuttl gif uwlentl di tale impdanto,

La centrale per le produzicne dell'acqus calda ager usi do-
mestici 81 trova ubicata, wnitamente alla centrale idries, nel lo-
cale del secondo plano interrsto copraddistinio dal puamero
ZXVII, che incide per la maassima parte nel Condominio TPalmar
ed in piceola parie nel Condominie Garden; alla centrale si ac-
cede tramite la rampa R4 del Cemprensorio.

fi locale risulta di proprictd dei Condominil Palmar ¢ Gar-
den per le rispettive quote di incidenza sul rispettive sedime,ma
& gravaio di servith d'insistenza per gli lmpianti che contiene =
di serviti di acceszo e recessgo a favore degli utenti degli  ime
planti stessi,

Lo comunione per 'implanio di produrione e disgiribuzione
dell’'acqua calda per usi domesticl ripvarda essenzialmente o
scambiatore di calore in controcorrente, 1 miscelatorl toermostia-
tici, le pompe per la circolazione dell'acqua, nonché la rete di
gollegamenio con Ia centrale idrica e ¢i digtribuzione fino alle
colonne montanti di pertinenza delle singole proprieti,

La comunione interessa il Condominio Aster ed il Condomi
nic Garden.

Le quote i partecipazione alla comunions tengono conio
della diversa utflizzazione dell'impianic in oggetto da parte degll
utenti, e risuliano le geguenii

Condominio Aster 96 millesimi
Condominio Garden §04 millesimil

Le spese di congervazione, di manutenzione stracerdinaria,
di eventuali rifacimenti parziali o totali dell'impiapte saranno ri
partite {ra gli utenti in preporzicone alle rispettive qaote di par-
tecipazione alla comunione dell'impiante stesso sopr: precisaie,

Le spese di esercizio e di manutenzione ordinsria dell’ im-
pianto saranno invece ripartiie tra tuite le unila imrmobiliari ser
vite In proporzione al metri cubi d'acqua calda consumata nel
periodo di riferimento,

Non eglzte preclusione per 1Testensione del servizio di for-




nitura d'acqua calda per usi domestici anche ad alire proprista
del Comprensorio che lo richliedano, a condizione che Ia poten-
ziality dell'impilanto lo consenta senza pregiudizio del servizic
stegso. La richilesfa di tale estensione dovrd oftencre l'accogli-
mento degli attuall utenti del servizio con un numero di veli fa-
vorevoll che rappresenti la maggioranza del partecipanti alla co-
munione dell'impianto in oggetito ed 1 due terzi del millegimi di
partecipazione alla comunione stessa.

@ualora la richiesta di esfensione del servizie venga accol
fa, sarannc a carico del nuovo ufente le spese per V'allacciamen
to all'impianto esistente ed il pagamento di una quetia in contro-
partita dell'zcquisizione della comproprietd dell'impiantc sieswsc;
in tale occasione dovranno di conseguenza essere modificate e
guote di partecipazione alla comunione dell'impianie in oggetio.te
nendo conto del nuovo utente,

ART, 8

IMPIANTO CENTRALE ANTINEVE ED ANTIGELO

in corrispondenza del porticati e delle parti delle rampe di
accesgo al planl interratl che risulianc scoperte, sono stall reg
lizzati dei pannelli radizntl sotte ail pavimenti per zvitare che
gotto ai porticaii e sulle rampe pesea ferrnarsi la neve o sl pos
ga realizzare la formazione di ghiacelo in cccasiopi di tempera-
ture particolarmente rigide.

L'impianto risulta quindi costiiuito da una rete &i pannelli
radiant] allmentati con Hguido non gelivo e collegati con uno
geambiatore di calore, che provvede ad utilizzare il fluide pri-
maric fornito dall'impiante centrale di riscaldamenio. f.o scam-
biatore di calore risulta ingstallaio nel locale del seconde  plano
interrato del Condominio Palmar contraddigiinto dal numero
XKXIT: detto locale risulla di proprietd del Condominio Palmar,
ma & gravato di servitd di insistenza, di accesso e di recessoc a
favore degli uienti dell'implanto in oggetio, -

ILa comunione riguarda essenzialmente lo scambiatore di
calore, le pompe di circolazione, la rete di distribuzione e la
rete dei pannelli radianti,

La comunicne interessa gli utentl delle rampe e del porti-

cati, e pertanito tutie le proprietsd del Comprensorio, Le quote
di partecipazione alla comunione tengono conto della potenzialitd




termlea delle rispetfive parti delllimplanto. e risultano le seguen
t o -

Rernpe agll interrati 240 millesimi
Porticati 760 millesimi

Le rampe di accesso agll interrati sonc otio ed hanno futte
la stessa potenzialitiy termica installata; pertanio ognl rampe par
tecipa alla comunione dell'impianto in oggetto per 30 millesimd,

I.e spese di esercizio, di manutenzione ordinaria e siracr-
dinaria, di eventuali rifacimenti parziali o totall dell'impianio s
ranno ripariite tra gl utenti in proporzione alle rispellive guotc
di partecipazione alla comunione dell'impianto stegso sopra spi-
cificute,

ART, &

IMPIANTO CENTRALE ACQUA POTABILE ED ANTINCENDIO

11 collegamento del Comprengorio all'acquedotio municipale
rigulta unico e provvede ad alimebtare ]i centrale drica comune
situata, unitamente alla centrale di produzione dell'zcqua  calda
per usi domestici, nel locale del secondo piano interrato con-
traddigtinto dal numercXXVI1I, del quale si & gia parlato nelllart,
® del presente regelamento,

La comunione riguarda essenzialmente i serbatol di riser-
va, limpianto addoleitore per il trattamento e la riduzione delia
durezza permanente dell'acqua, 'implanto d'auioclave per l'ali-
mentazione dei piani superiori degli stabili del Comprensorio,
nonché la rete di collegamento all'acquedotic e di cdistribuzione
fine alle colonne montantl di pertinenza delle singole proprieth.

Le quote di partecipazione alla comunione dell'impianto cen
trale dell'acqua potabile sono proporzicnali al valore oggettivo
delle singole proprietd partecipanti alla cornunione, € guindi cor
rispondono a quelle di partecipazione al Comprensorio, riporiate
nall'art, 2 del presente regolamento,

In proporzione = tali guote verranno guindi ripartiie Ie spe
se di manutenzione straordinaria, di eventuali trasformazioni, di
rifacimento parziale o totale {atiuato =ia per necesgitd fecniche,
sia per adegnamento tecnologico oppure per semplice convenlen -
za di gestione) dell'impianto stesso,
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Le spese di egercizio e di manutenzione ordinaria dell'm-
planto, per quanio riguards 'approvvigionamento dell'acqua ed i
frattamento per la riduzione dells durezza dell'acqus stzssa, 53-
ranno ripartite in base ai consuwmi registratl dai contatori di tut
te le singole utenze relative alle diverse proprietd del Cowmpren
sorio,

I.e spese di esercizio e di manutenzione ordinaris dell'im-.
piante d'autoclave saranno ripavtite in base af consumi registra.
ti dai contatori delle gingole utenze poste al planil supeciori (dal
terzo al nens) degli stabili del Comprensorio,

L.e spese relative all'egercizio ed alla mapufenzionedell’im
planto antincendio garanno ripartite in base al numero delle pre-
ge antincendio esistentl nelle distinte proprietd, in proporsions a
quante stabilito da parte dell'acquedotio municipale per ogni  at-
taceo existente nel Comprensorio,

ART, 10

IMPIANTO DEL, COMPLESS) PISCING

11 Comprensorio & fornite di due piscine poste sopra  alla
terrazra di copertura dello stabile del Sub-condominio Scale F-G
dal Condominio Carden,

Due impianti distinti provvedono al trattamento dell'acqua
delle singole piscine e rigultano ubicatli vel locale ricavato sotio
aile piscina grande, e contraddistinto dal numerc ILEXNVIID, Ognd
impianto provvede alla circolazinne dell'sequa, alls saa flirazio
ne ed slllaggiunta di quegll addlifivi chimici che ne gzrantizcono
la Hmpiderszo e la necessaria diginfezione. nonché al controelle
termice della temperatura dell'acqua stessa. PPer la oiscina gran
de per nuotatori le calorie per il riscaldamento dell'actua  sono
fornite ds uno scambiatore di calore posto al terze piano inter-
rate nel locale contraddistinte dal numero XIV {cfr, utenza n. 10
dellimypianto centrale di riscaldamento), menieve per la piscins
niceola per bambini le calorie somo fornite da un boller eletivi.
co situate nel locals ricavate sotto alla plscina grande, copirad-
digtinto dsl mumero LEXVIL

11 complesso delle piscine risulia completo i 18 cabine
nelle quali gli utenti possono cambilarsi dlabito, forrite ognunadi
12 armadiettl, per un totale di 216 posii armadic complessivi,
Gl utenti del complesso piscine dispongone di duc gruppd di ser

HEE
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vizi (uno per gli vominl ed une per le donne) coniradilistinti dai
numeri LXXVII ¢ LXXIX, di une seala a giruttura metaliics per
acceders slla piscina grande che rigults sopraeclevata sulla ter-
razza, ¢ di un "solarium’’ che sl sviluppa intorno alla piscina
grande stessa,

fe vasche delie piscine, il "solarium” delle piscina gran-
de con la relative scala tetallica di accesso, 1 locall nei quali
gono installatl gli impianti delle pigcine ed 1 Jocall dei relativi
gervizi igienici sono i proprietd del Condominio Garden, ma ri-
sultano gravatl di serviti d'uso, d'insisteuza, di accesso e di re~
cegso a favore degll utenti del complesso plscine,

La comunione dell'impiants in oggetto riguarda egsensial-
mente gli implanti per la clreolazicne ed il trattamerto dell’ac-
gue delle due pigcine, lo geambiatore di calore ed il boiler por
il conirpllo della temperatura dell'mcqua, le cabine con 1 relati-
vi armadiett! a digposizione degli utenil, oltre & tutti gli acces-
sori connessi con l'uso del complesso piscine,

.. La comunione interessa tutti gli utenti deil’impianio. e cio#
{1 Condominic Aster (escluse le uniid immobiliari n, 2 - 3 - 123,
i1 Condominico Palmar (escluse le unitda immobiliari dei relativi
miani interrati e l'unith n. 101} ed il Condeminio Garden {esclo-
gg le unitd immoblliari del Sub-condominio Autorimesse); resta
ssclusa dalla comunione, e quindi dall'uso del complesso plscine, }
la propriets 1. N, P.S,

Le gquote dl pariecipazione alla comunione del complagao pl

sclne sono propervzionate al valers delle unitd immobilinri infe.
ressate, e risultano quindi le seguent!

Condominio Aster 50 millegimi
Condorminio Palmar 183 millegimi -
Condominio Garden 787 millesimi

In proporzione a tali quote verranno ripartite 1o spese  di §
conservazione. di manuienzione straordinaria, di trasformazicne, i
di rifacimento parziale o totale (attuatc sia per neceszzity tecni- ¢
che, mia per adeguamento fecnelogico, sia per semplice conve
nienza di geslione) del comvlesso piscine.

|
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Le spese di esercizio e di manutenzione ordinaria dei com
plesso piscine verranno ripartite per una meta tra intti gii aven ‘
ti diritio all'uso dell'implanto in proporzione al valore delle re-
lotive unityd immobiliari (e quindi in proporzione azile rispettive ;
quote di pariecipazione alla comunione dell'impianto stesso}, ¢ |
per llalira metd in parti nguall fra gli vtent{ dei singoll arma-
dietii csistenti nelle cabine de! complessc piscine,

I
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31 precisa che haono diritto all'uso delle piscime 1 “izwiar!
delle gingole unitd immeobiliari che partecipanc alla  comunione
deliimpianto, unitamenie ai loro familiari; nel caso delle unitd
immobiliari affittate subentrano i titolari del relativi contratil
dlaffitte, unitamente si loro familiavi.

51 precisa inoltre che ltugo delle piscine avrd ia durala
gtagionale stabilita dall‘Assemblea del Comprensorio, e sars l.
mitato tra le ere 10 antimeridiane e le cre 22, L'Assemblen del
Comprenscerie non petrd anticipare l'aperturs delle pigeine prima
delle ore 10 e non potrd prorogarne la chiusura dopo le ore 23,
Sard perianto cura del servizio di portineria del Condominii A-
ster, Palmar e Garden di far rispettare tale orario, o Ieven-
tnale orario pid limitato stabilitc dall'Assemblea del Comprenso-
rio, provvedendo all'apertors masituling ed alla chivsura serale
deile porie di accesso alle terrazze di copertura degli stabili a
dieci piani fuorl terra del relativi Condominii.

La regolamentarione dell'uso delle piscine viene per ora
stabilita, in via provvigoria, nel senso che ogni singolo utente
posss accedere alle pizcine stemse guando pilt gl apggrada, natu-
ralmente durante orario consentito,

Nel cago in cul le presenze confemporanee in plscina  vi-
gultassero troppo numercse viene demandato all'dmioninistratore
del Comprensorio il compito di etabilire deil turni ir mode da
congentire una ordinaia ed efficace utilizzazione delle pisclve nel
le diverse ore del glorno e nel diversi glorni della seltiimans.

In un gecondo tempo la regolamentazione dell'uso delis pi-
seine potrd essere modificata seconde quanto verrd deciso  dai-
I'Assemblea del Comprensorio a semplice maggioranza.

L'Assemblea del Comprensorio potrd anche siabilire la ces
sazione del funzionamento dellie plgcine; tale decizione dovra es-
gere approvaia con un numero di voll che rappresenti la maggio
ranza delle unita peartecipanti alla comunione ed 1 due terzi deile
guote di partecipazione alla comunione stemga.

Kel cago di cesgazione di funzionamento comprensoriale
delle pisecine i titolari delle unitd lmmobiliari che lo desideras -
sere poiranno proseguire per proprio conio la gesiiope delle pi-
gelne assumends g loro carieo fulte le spese ordinarie e straor-
dinarie inerenfi al relativo funzionamenio e diventardone utenti
esclugivi, senza nulla dovere a neggun titlolo al titelari che ab-
biane rinuncisto all'veo delle piscine stessze. La riruncia  al di-
ritto diuso delle piscine dovri essere scritta od irrvevocabile &
dovra pervenire all'Amminigtraiore del Comprensorio prima del-
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1inizio del funzionamenio annuale delle pigeine siesse; solo in
questo caso lfunitd immobiliare, che inizialmente partecipava al-
la comunions dell'impianto in oggetlo, sard escneraia dal paga-
mento delle spese ordinarie e straordinarie s suo carico relati-
ve alle piscine. In mancanza di tale rinuncia scritta ed irrevoca
hile ogni unitd dovri regolarmenie pagare la relativa guota di
partecipazione a futte le spese per l'impianto del cocmplesso pi-
scine, in quanto non & ammessa une rinuncia temporanea al di-
ritio d'ugo delllimplanto stesgo,

ART, 11

TMPIANTI D'IIRRIGAZIONE DELLE ZONE VERDI

Nel Comprengorio esistono diverse zone destirate a verde,
Tall zone pogsono essere ricondotte a due categorie fondarmuenta-
i, & ciod zone verdi al piano ferreno e zone verdi ricavaie #®o-
pra alle terrazze di copertura degli edifici a dieci piani fuoriier
ra, e pertanto chiamate 'pensili'.

T'estensione delle zone verdi del Comprensoric ha consi-
gliato l'ingtallazione di irpianti di irrigazione autornatici, comm-
posti essenzialmente da una rete di distribuzione dell'acqua & da
irroratori automatici distribuiti in modo da garantire un'eificace
ed uniforme irrigazione delle zone verdi.

L'impianto di irrigazione delle zone veardi del plancigrrenc
risulta in comumione tra titti i partecipanti al Comprensorio; le
quote di partecipazione 2 tale comunione sono properzionall al
valore oggettivo delle rispettive proprietd, e quindi corrispondo-
ro a guelle di partecipazione al Comprengorio, riportate nelltart,
2 del presente regolamento.

In proporzione a tali gquote verranno ripartite la spese  di
egercizio, di manuienzione ordinaria o sitraordinarin, di rifaci-
rnento totale o parziale dell'implante stesso.

L'impianto di irrigazione delle zone verdi pensili risulia
di uso comune 2i Condominii Aster, Palmar e Garden {con leli-
mitazloni precisate al successivo articolo 18). La proprigth
I.N.P.S, & fornita di un impianto autonomo d'irrigezione del ver
de pensile ricavato supra alla terrazza di copertura del suo fab
bricato a dieci plani fuori terra.
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e guote di partecipazione alla comunione dell':mpianito di
irrigazione del verde pensile sgno proporzionali al valore deile
singole proprietd pariecipanti alla comunione stessa, e risuliane
le seguenti

Condominio Aster 50 millegimi
Condominio Palmar 183 millegimi
Condominio Garden 767 millesirmi

In proporzione a tali gquote verranno guindl ripartite le spe
se di esercizio, di manutenzione ordinaria e straord.naria, di
rifacimento parziale o iotale dell'impianto sfesso.

ART, 12

IMPIANTI DI FOGNATURE BIANCHE E NERRE

L'impianio di fognatura bianca del Comprensorio provvede
allo smaltimento delle acque. meteoriche che interessano le diver
se proprietd mediante collegamento alla refe di fognatura bianca
munjcipale, Fanno eccezione le acque raccolie dalle rampe di
‘accesso al secondo pianc imterrato, nonché gli gcarichi delle au-
torimesse, che sone convogliate in pozezi perdenti, data la iimi-
tata entita delle acgue da smaltire, e tenendo counto .del fatto che
le raceolte avvengono a quote pill basse dei piani di scorrimento
della rete di fognatura bianca municipale; fanno anche eccezione
le acque eccedenti le necessitd dell'impianto centrale di raffre-
scamento, che vengono di massima restituite in falda ed in caso
di ernergenza vengono convogliate in un pozzo perderte.

L'impianto di fognaturs nera del Comprensorio provvede ai
le smalilmento delle acque luride mediante collegamenti alla re-
te d¢i fognatura nera municipale.

Gl implanti di [ognature bianche e nere risulfano  comuni
alle diverse proprietd del Comprensorio; gli aliacciamentl sono
stati realizzati senza tener conto delle divisioni tra le varie pro
prieti, '

Le spese di manutenzione, di riparazione e di rifacimento
parziale o totale dei diversi tratti di fognatura sub-orizzontall di
raccolta e di collegamento alle fognsture municipall saranno a
carico delle proprietd interessate aijiratii di fograturs inquestic
ne, in proporzione alle rispetiive quote di partecipazione al Com
prengorio ed all'uge che ne fanno,
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ART. i3

IMPIANTO DINCENERIMENTO DELLE IMMONDIZIE

La raccolta delle immondizie nel Comprensoric avvieng al
primo piano interrato, come sarad illustraic all’art, 17 del pre-
gente regolamento,

L'impianto d'incenerimento delle irnmondizie & deglinato a
funzionare unicamente in caso 'emergenza, quande ciod venisse
& mencare Ll prelievo e l'allontanamento da parte del relative
gervizlo comunale per un periodo eccezionalmente lungo.

Liimpianto & comune agli utenti del relative servizio cen-
trale di raccolta ed insaccatura delle immondizie, ¢ ciod ai Con
dominil Aster, FPalmar e Garden; la proprietd I.N.P.S. non par
tecipa a tale comunione, N

La comunione rigwarda essenzialinente la proprieta dell'in-
ceneritore vero ¢ proprio, del relative hruciatore e della sna
canna fumaria. L'inceneritore & sistemato in un locale del secon
do piano interrato del Condominie Palmar contraddistinie dal nu-
mero XXV, al quale si accede iramite la Scala "T"; tanto la sca
la che il locale in oggetto sono di proprieid del Cordominio Pal-
mayr, rnz gono gravati di servitl di insistenza, di accesso ¢ re.
cegso a favore degli uwtenti dell'impianto,

Per quanlio concerne le guote di partecipazione alla comu-
nione dell'impilanto d'inceneriments delle immondizie, nonché il
criterio di ripartizione delle spese di esercizio, di manutenzione
ordinaria e straordinaris, di riparazione e di rifacimento parzia-
le o fotale di tale implanto sl fa esplicite riferimento & quanto
stabiliio all'art. 17 del presente regolamenio in merito al gervi-
zio comung di raccoliz delle immondizie; impianto d'incensri-
mento deve esggere considerato corme un completamento di  iale
gervizio,

ART, 14

SERVIZI COMUNI ALLE DIVERSE PROPRIETA'
DEI, COMPRENSORIO

Esigenze di funzionslitd, di economicitd e di wniformiia di
egsercizio di aleuni servizi, nonché di pulizia e di manutenzione




di quelle parti del Comprensoric desfinate all'ugo pubblico, o an
che solo allluso comune a diversi partecipanti al Comprensoriom
stesso, hanno consigliato l'adozlone di una comunione ira le va-
rie proprietd nella gestione di una geris di servizi che inferessa
no il Comprensoric "Garden Palace' nel suo complesso.

5

Questl servizi comuni sono essenzialmente 1 ssguentd

A} Servizio di portlerato

B} Servizio di sorveglianza festiva e notturna

C)  Servizio di racecolta delle immondizie

) Mantenimento delle zone verdi al plano ferrenc

B Mantenlmento delle zone verdl pensill

F} Manienimento e pulizia del porticati

G} Mantenimento e pulizia del parcheggl e del marciapied:

) WMantenimento e pulizia delle rampe di accesso ai plani
interrati

1)  Mantenimento e pulizia della Scala X" e della 3cala "V,

Aleuni di questi servizi risultano in comune a tutie le pro-
prietd interessate al Comprensorio, menire aliri sonoe in comuwe
ad una parie solianto di tali proprieta.

Negli articoll seguenii vengono precisate le quote di parteci-
pazione alla comune gestlone del diversi servizi, nenché i crite-
ri di ripartizione delle relative spese ordinarie e siracrdinarie;
viene inoltre stabilifa la regolamentazione delle modalita d'usodi
tall serwvizi,

ART, 1

15

SERVIZIO DI PORTIERATO

11 servizio di porticrate nel Comprensorio si articola nel mo
da che viene illustrato qui di seguito.

1 Condominio Palmer, destinato prevelentements ad uffici,
fruisce di un servizie 41 portierato autonomo; il portiere & si-
stemato nella hall d'ingresso dello stabile. T conseguenza iutie
le spese di tale servizio sono a carice delle unithd immobiliari
del Condominio in oggetto.

Anche la proprietd I.N,P.S, fruisce di un servizic autonomo
di portierato, con ca¥ico di itutte le spese inerenti a lale servi-
zio,




34

I1 Condorninio Garden ha in comunicne con il Condominio
Aster il servizio di portierato. Nel Condominio Garden si trova-
no due guardiole che cosiituisconce la sede di due portieri con-
temporaneamente presgentl per assolvere alle funzioni di portiera
to e di informazioni a favore delle unitd immebiliar: del due
Condominii in guestione, I locall guardicla risuitano contraddi-
gtinti con 1 pumeri LVI e LVII e sono di proprieta Jdel Condomi
nio Garden, ma sono gravail di serviil di destinazione anche a
favore del Condorminio Aster.

Tuite le spesge relative al servizio di portleratn come sopra
gpecificate, e cloé 1 salari, i coniributi e Ie indennity del por-
tieri, gli attrezzi di pulizia, le erogazioni di energia eleitrica e
di rigealdamento relative zlle guardiole, la congevvazicne  del-
I'arredamento e delle attrezzature delle guardiole siesse e quan-
to aliro inerente al servizio in oggetto, saranno ripariite tra il
Condominio Agter ed il Condominio Garden, in proporzione alle
guote di partecipazione alla comunione del gervizio siesso. Tali
gquoie sono state stabilite tenendo conto sia del valore delle sin-
gole unitd immobiliarl interessaie, sla dell’entitd di servizio
avolic a favore delle unitd stesse, quanio meil diverse nei singo.
li casi; esge risultano le seguenti

Condominio Aster 72 millegimi
Condominio Garden 828 millegimi

Le modalita del servizio di portierate, l'atiribuzicne dei
compiti ai due portieri e gli orari del servizio stesso  vengono
gtabilite dall’Assemblea del Comprensorie, a maggioranza sem-
plice delle unity immobiliari dei Condominii interessatl al servi.
zlo stesso.

[.a modifica del servizio di portierato, con l'eveninale ridu-
zione dello stesso mediante impiego di un solo portiere, poira
essere decisa dall'Asgemblea del Comprensorio; tals decisions
dovra essere approvata con un numero di voti che rappresenti
almeno i tre quartl sia del numero del partecipanti alla comunip
ne, gin del valore delle unitd immobiliari dei Copndominii  inte-
ressatl al servizio di portieratc stesso.

ART. 1¢

SERVIZIO DI SORVEGLIANZA FESTIVA E NOTTURNA

T'egistenza di uns rete di porticaii che sl addeatra pel Com
prengorio e la mancanza ¢l recinzione presscché toiele, nonché

it
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la disposizione delle rampe di accesso agli interraii con le rela
tive comunicazioni alle scale dei fabbricatl superiori,hanno con-
sigliato la previsione di un servizio di sorveglianza festiva e not
turna a favore delle unitdh immobiliari dei Condominii Aster,
Palmar ¢ Garden.

Si precisa che la propriefd I,N.P.S. non partecipa o iuale
gservizio comune di sorveglianza, ma vi provvede direfiamente
per conto proprio.

Tutte le spese relative al servizio comune di sorveglinnza
fesiiva e notturna saranne ripartite tre 1 Condominii Aster, Pal-
mar ¢ Garden in proporzione alle quote di partecipazione alla co
munione del servizio stesse., Talli guote sono state gtabilite  fe-
nendo conto sia del valore delle singole unitd immobiliari inte-
reggale, =zia dell’efficacla del servizic svolto a favore delle uni.
ta stesse; esse risultano le seguentl

Condominio Aster 50 millesimi
Condominio Palmar 197 millegimi
Condominic Garden 753 millesimi

i

Le modalitd del servizio di sorveglianza, Valtribuzione dei
compiti al pergonale a fale servizio destinate e gli orari del mer
vizio stesso, vengono stabilite dall'Assemblea del Comprensorio
a magpgiorenzs semplice delle unifi Immobiliari dei Condominii
interessatil al servizio in oggeito.

La soppressione del gervizio di gorveglianza rofturna o di
gualio di sorveglianze festiva o di entrambi poird essere decisa
dall'Assemblea del Comprensorio; tale decisione dovri egsere
approvata con un numero di voti che rappresenti almeno 1§ ire
quarii sia del numero dei psrtecipanti alla comunione, =sia del
valore delle unitd immobiliar] dei Condominil interessati alla
gorveglianra in queslione,

ART. 17

SERVIZIO I RACCOLTA ‘DELLE IMMONDIZIE

La pariicolare distribuzicne degli edifici nel Comprensorio
e la loro destinazione e configurazione al planoe ferreno ha com
portato la necesgsitd di provvedere alla raccelta delle Immondizie
al piano primoe interrato. Dialtra parie le immondizie stesse devo-
no essere insaccate ¢ deposgitate in un punto perché il servizio co-
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munale per la raccolia delle immondizie provveds al loro caricamen
to ed allontanamento,

11 gservizio di raccolta ed insaccatura delle Immondizie &
gtato previsgio in comunione itra i Condominil Agter, Palmar @
Garden. La proprieta I, N.P.5. provvede direitamente all'egple-
tamento di tale servizio, per guanto le compete.

Per il gervizio in comunione tra i vari Condominii il loca-
le degtinato alla raccolta ed al deposito delle Immondizie & si-
stemato al primo plano interrato del Condominic Talmar ¢ risul
ta contraddigtinio con il numero XXXVII; a tale uiilizzazione po-
tra essere destinato anche il locale del primo plano interrato
contraddigtinto dal numera XXX, che interessa in parte il Condo
minio Aster ed in parte il Condominic Garden e che per ora &
utilizzato come deposite di materiall da cogiruzione a disposizio-
ne delle proprietd del Comprenscorio, Tall locali sono di proprig
t& del rispettivi Condominii nei guali sl trovano, ma rigultanc
gravati di servith di insistenza, Jdi destlnazlone, Jdi accesso @ re
cesge & favore di tutti gli utentl del servizio comune.

Tuite le spese di gestione del servizic dl raccolta ed  lIa-
saccatura delle immondizie, nonché le spese di manutenzione or
dinaris e straordinaria del Iocale comune dl raccolia e di depo-
gsito delle immondizie stesse, saranno ripartiie tra i Condormindi
Agter, Palmar e Garden in proporzione alle rispettive quote di
partecipazione alla comunione del servizio siesso. Tall guote so
ne state stabilite tenendo conto sia delln superficie delle singole
unita immobiliar interessate, sia della loro destinazione, T0E -
diapte l'applicazione di un coefficiente correttive ricavato per
analogia dalle tariffe applicate dalle Cifta di Torino per la deter
minazione della fassa per la raccolia delle immondizie; esge ri-
gultanc le seguenti

Condominio Aster 832 millesimi
Condominic Palmar 168 millesimi
Condominio Garden 768 millesimi

Le modalita di gestione del servizio di raccolfa delle  ime-
mondizie, e l'eventnale affidamento di tale gestione ad uma ditta
a cld attrezzata, verranno siabilite dall'Assemblcz del Compren-
gorio a maggioranza semplice delle unitad immobiliari dei Condo-
minii interessati al servizio in oggetto.




ART, 18

MANTENIMENTO DELLE ZONE VERDI Al PIANO TERRENQ

Le zone verdi esistenti al pilanc terreno sono state vealiz.
zate a favore di tutto il Comprensoric, indipendentemente dalla
loro ubicazione e dalla loro insistenza sulle singole proprieta.

¢ spese necesgarie guindi per {1 manienimenio delle zone
verdi, per la loro irrigazione, per la rasatura del manto erbo-
go, per la cura del flori, degli arbusti, delle siept o degli  al-
beri d'alto fuste, per la loro eventuale sostituzione, per la ma-
nutenzione € la conservazione in genere del manufattl relativi a
dette zone, saranno ripartite tra tutte le proprietd del Compren-
gorio in proporzione al rispetiivi valori oggettivi ¢ cuindi in pro
porzione alle rispettive quote dl pirtecipazione al Comprensorio
stesso, riportate nelllart, 2 del presente regolamento.

ART, 19

MANTENIMENTO DELLE ZONE VERDI PENSILI

Sopra alle terrazze di copertura degli edificl & dieci piani
fuori terra det Condominil Agter, Palmar e (arden sonc state
reallzzate delle zone verdi pensili intersecate da viell pavimenta
ti che consentono il passaggio da una proprietid all'alira e colle-
gano le diverse proprietd con le plscine eslstentl {n corrispon.
denza dell’edificio del Sub-condominio Scale F-G del Condeominio
Garden. L'accesso alle zone verdi pensili in oggeito & riservato
alle unitd immobiliari del Condominio Aster (escluse le unitd im
mobiliarl n, 2.3-12), del Condominio Pabmar (esclusze le unita
immobiliari dei relativi plani interrati e Yunitd n. i0]) e  del
Condominio Garden {escluse le unitd del Sub-condominico Aulori-
raesge). Non sard comungue conseniito l'accesso prima delle o-
re il e dopo le ore 22 per evitare di digturbare in ore inoppor-
tune ghi occupanti degli ultimi piani degli stabili; in ogni caso sa
ra vietato l'accesso al canl ed agli aliri animall domestici, an-
che se di proprietd di condomini aventl diritte dfusgo delle aree
verdi in oggetio ed anche se accompagnat] dai proprietari,

Le spese relative alla pulizia ed all'irrigazicore delle zone
verdi e del relativi viali, alla rasstura dei maniti erbosi,alia cy
ra dei fiori ¢ degli arbusti, alla loro sostituzicne ed alla manu-
tenzione e conservazione in genere delle zone verdi in oggetio
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saranne ripartite tra i Condominii Aster, Palmar e Garden in
proporzione al valore delle relative unitd ifromobiliari che  frui-

geono del diritte di accesso alle zone di verde pensile in uggetio,

¢ partanto in base alle geguenti queote millegimali

Condominio Aster 50 miMegimi
Condorninio Palmar 153 millegimi
Condominio Gardan 767 millesimi

31 precisa che 1a zona & verde pensile realizzata sul Iab-
bricato di proprietd dell'I.N,P.S. risulta indipendente & recinta-
ta per conts suo; fale wona sard quindi mantenula 2 cura € Epew
se della proprietdy interessats,

ART. 20

MANTENIMENTO E PULIZIA DEL PORTICATI

I} piano terrenco del Comprensorio ¢ caratterizzato dulla
presenza di un'estesa rete & porticati che collegano tra di loro
le varie proprieta del Comprensorio stesso e conferiscono un e-
levato tono di signorilith a {utte il complesso edilizio,

I porticati risulianc gravati di servitt di pubb.ico passaggio
pedonale & sono di proprietd del singoli edifici nei quall insisto-
no; & vietato accedervi con ogni tipo di veicole, cov la sola ecw
cezione del veicoll che devono essere inmtrodoiti nei pegozi affac
clantisi sui perticatl stessi per esxsere destinaii all'esposizione,

I.e spese necessarie per l'illuminazione, per la manuvien-
ziong ordinaria e straordinaria, per la conservaziono dei portica
ti stesgi, per la riparazione o per il rifacimento di guelle parti
che si fossere anlterate per veiustd o per accidestale danneggia.
mento, nonché le eventusli spese derivantl dal funzionamento del
IHmpianto centrale antineve ed antigelo, sarsnno ripartite ira.
tutte le proprieta del Comprensoric tenendo conto sia del valors
delle singole unitd immobillari, sia della maggiore o minore utl
litd derivante alle unitd stesse dall'esistenza del porticati; in ba
se & tale criteric di ripartizione le gquote di partecipazione alle
spese sopra speclficate saranme le seguenti !

Condorminio Aster 50 millesimi
Condominio Palmar 153 millesirmi
Condominio Garden 685 rillesimi
Proprieta T.N,.I’, 8 112 millesimi
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Per quante concerne la ripartizione delle spese per la pu-
lizin ordinaria e straordinaria deil porticail esistono due scluzio-
ni alternative,

Se la pulizia di tutti i porticati ward eseguite in comunione
tra tutte le proprietd del Comprensorio, le relative spesge saran
no ripartite tra le proprietd stesse in base alle guote di parteci
pazione sopra specificate per le allve spese.

Se invece la proprietd I.N.P.3., avvalendosi di un partico
lare diritto ad essa riservaio, provvederd direttamente alla puli-
zia del tratto di porticatl incidenti nell'edificio di sua proprieta
esclusiva, le spese per la pulizia di fulta la restante parte del
porticati saranno ripartite tra tutte le propriti del Comprensorio
gecondo le seguentl quote

Condorninio Aster 53 millesimi
Condominie Palmar 162 millesimi
Condominio Garden 26 millegimi
Proprietd 1.N,P.5, 59 milleaimi

Si precisa che la pulizia della pavimentazione dei porticati
dovra esserc eseguita in modo da evitare, per guanto possibile,
che lo sporco ed i rifiuti raccolti abbiano a cadere mnelle griglie
esistentl in corrispondenza del porticati stessi, e destinate al-
l'aerazione delle sottogtanti intercapedini.

Le modality d'ugo e & mantenimento dei porticati, la dura
ta e llintensitd della loro illuminazione, I'eventuale affidamento
dellz loro pulizia comune ad una ditta a cid atirezzata, gli inter
venti di manutenzione o riparazione, verranno stabiliti dail' As-
semhblea del Comprensorio a semplice maggioranza.

ART, 21

MANTENIMENTO E PULIZIA DEI PARCHREGG] I DEI MARCIA-
PIEDI

I.e due zone di parcheggio in superficie realizzate al piano
terreno ed attestate una sulla Via Romagnosi ad una sulla Via
Privata, sono a disposizione di tutto il Comprensorio e non solo
delle proprietd sulle quali insisioro. Pertanto le spese per la lo
ro pulizia ed illuminazione, per la loro manutenzione ordinaria
e straordinaria e per il rifacimento di quelle parti che si fosse-
ro altersie, saranno ripartite tra tutte le proprieta del Compren
sorio in proporzione al rispettivi valori oggettivi e quindi in pro

i e e el e R e AT A it e P AR

S R R S e e e ]




44

porzione alle rispettive quote di partecipazione al Csmprensorio
stesgo, riportate ali'art. 2 del presenté regolamento,

Anche le gpese per Ia pulizia e l'eventuale manutenzione
dei marciapiedi sarvanno ripartite tra tutte le propristd del Com-
prensorio in proporzione a tali quote di partecipazione al Cowm-
prensorio stesso,

ART, 23

MANTENIMENTO E PULIZIA DELLE RAVIPE DI ACCESSO

Al PIANI INTHRRATI

e otto rampe per l'accesse al duc piari interrati del Com
prengorio sonce siate reslizzate in rmode da consgenti~e uns razio-
nale e cormoda circolazione, senza tener conto delle proprieta
nelle guali andavane ad incidere,

Evidenternente tutte le spese per la manvitenzione ordinaria
e straordinaria, per la conservazione, per la pulizia, per l'eser
cizio e Huso nel senso pil vasio delle rampe stesse {comprese
le porte meceanizzate e gli accessori tuttl), nenché le eventusli
gspese derivantl dal funziconamento dellfimpianto centrale antineve
ed antigelo, saranno a carico delle unita immobiliari che di tall
rampe 8l serveno, in proporzione all'atilitd che ne traggone ed
alt'uso che ne fanno, in base al seguente criteric

- Bampe Rl ed R2

Gueste due rampe sono di propriety del Condeminie Aster,
ma gono gravate di serviih di passaggio carralc e pedonale a
favoreg delle autorimesse del mecondo piano interrato del Condo-
minio Garden.

Tutte le spese ordinarie ¢ siraordinarie relative 2 tall
rampe garanno & carico delle autorimesse del secondo pilano in-
terrate del Condominio Garden,

- Bamps R3I

Guesta rampa & di proprietd del Condominic Palmar, ma &
gravata di serviti di passaggio carraioc ¢ pedonale anche a favo-
re delle avforimesse del primeo pianc interrato del Condominic
Garden,
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Tutte le spese ordinarie e streordinariz: relative a tale
rampsa saranno cosi ripartite, in proporzicne alla rispettiva wti-
iita

Condominic Palmar 100 millegimi
Condominio Garden 900 millesimi

- Rampa R4

Questa rampa e per la massima parte 1f propricid del Con
dominio Palmar, in quante =l gviluppa in prevalenza sul sedime
di tale Condominio, ra & gravata di servitl di passaggio carra-
io e pedonale a favore del Sub-condominio Magazeini del piani in
terrati del Condominic Garden,

Tutte le spese ordinarie e siracrdinarie relative a tale
rampe sarammo a carico del Magazzind interrati del Condominio
Garden,

- Rampe R5 ed HE

Queste due rampe sono di proprietd dellt. X, P.8,, ma go-
no gravate di servitdl di passaggio carralo e pedonale a favere
delle autorimesse del secondo piano interrato del Condominic
Garden,

Tutte le spese ordinarie e stracrdinarie relafive a tali
rampe savanno a carico delle autorimesse del secondo piano in-
terrato del Condominic Garden.

- Ramga H7

Quegta rampa & di proprieta dellT, N.P. 5., ma & gravata
di servith di passagglo carraio e pedonale anche a favore delle
autorimesse del primo plans interrato del Condominic Garden.

Tutie le spese ordinarie e gtracrdinarie relative a  tale
rampa saranno cosi ripartife, in proporszione alla rispettiva utli-
lita

Proprieta I. N, P.S. 100 millesimi

Condominio Garden 900 millesimi

~ Bampa 13

Wuesta rampa & di proprietd del Condominio Garden, ma &
gravata di servith di passagglo carralo ¢ pedonale anche a favo-
re dalla proprieta I.N.P &,

]




Tutte !e spesge ordinarie e stragrdinarie relative a tale
rampa saranno cos! ripartite, in proporzione alla rispettiva uti-
lita -

Condominie Garden 950 millesimi
Proprieid I.N, P 5, 50 millesimi
ART, 23

MANTENIMENTO B PULIZIA DELLA SCALA X" W

DELLA SCAT.A 'v!

La 3cala "X del Condeominio Guarden, oltre a collegare
con il porticato i loeali dal primo e del secondo piano iunterraio
del Condominio stesso (costifuenii il Sub-condominio Wagazziai
Interrati), serve anche al collegamenio con 1l porticato in ogget-
to delle unitd immoebiliari del primo plano interrato del Condomi
nio Falmar,

Le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria,
per la conservazione, nonché per Ia pulizia, per l'esercizio e
i'uso nel senso pill vasto della Scala "X, saranno cosl riparii-
te

Condominio Garden 970 millesinii

Condominico Palmer 30 millesimi

Le scala V' del Condominic Garden, olire a disimpegnare
l'units immoblliare del primo pilano del Sub-condeminio Scale 1)-
-V, dislmpegna eia i localil del planc terreno che del primo pia-
no della proprieta I.N.¥, 5,

IL.e spege per la manutenzione ordinaria e siréordinaria,
per la conservazione, nonché per la pulizia, per llesercizio ¢
1'uso nel senso pitt vasto della Scala V' saranno ripartite core
segue

Condominio Garden - 500 millesimi
Proprieth I.N, 17,5, 500 millegimi




ART. 24

L'AMMINISTRATORE DEIL COMPRENSORIO
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L'Amministratore viene nominato o revocate dall'Assem-
blea con delibera approvata conm un numere di voti che rappresen
ti la maggioranza degli intervenuil e almeno la metad delle quote
di partecipazione al Comprensoria,

L'Amminisgtratore dura in carica un annc ¢ pud ossere ri-
confermmate: pud inolire sssere vevecosato dall'Assembles,

in cago di reveca o di dimissioni, 'Amministraiore ha
l'obblige di rendere conto della sua gestione, e deve in ogni ca-
g0 congegnare ad uno o pilt rappresentantl delle propricti del
Comprensorio tuttl I documenti e gli aiti della sua amministra-
zlone, entre 15 giorni dalla partecipazione delle dimissiond o
della revoca, indipendentemente da ogni eventua.e contestazione
in cerso con il Comprensoric stesso,

LlAmministratore ha il compiio di compiere tuiti gli  atil
necessarl per la congervazione ed il miglior godimento degli .
plantl e del servizi in comunione nel Comprensorio.

In partlcolare 'Amminisirstore deve
- Hgeguire le delibere dell'Assemblea del Comp-ensorio.

~ Curare l'osservanza del presenie regolamenio, con ampi pote-
ri di decidere tulte le azlonl che si rendesserns necessarie per
otteners {ale csservanza,

- Disciplinare l'uso degli implanti comuni e le prestaziont ded
servizi nell'interesse comune, ool fne di agsicurarne 1l mi.
gliore godimento a tuttl i partecipanii al Comprensoric.

- Riscuoiere i contributi approvati dall'Assemblea.

- Provvedere alle spese necessarie per la conservazione e per
il fanzionamento dei serwvizi e degll irmpianti comuni ed alla re
golare tenuta del lbro deil verbali.

- Provvedere al pagamento delle imposte, alle pratiche ineventi
il Comprensorio nel suo complesso, nonché ai rapporti con i
tornitori, con le autoritd amministrative e di polizia.

- Convocare entro 60 glorni dal terrine della gestione !'Assem-
bles ordinaria, onde sottoporre ad approvazions il bilancio
consuntive della gestione stessa, nonché il bilancio preveativo
per la gestione succesgsiva, Sla il consuntive che il preventivo




devono contenere il detteglio di ogni singola spesa 2 devono es
sere accompagnati dall’indicazione delle quate facenti carico ad
ogituna delle proprietd partecipant]! al Comprenscrin; copia di
tall bilanci deve essere irasmessa ad ogni rappresentanie del-
le diverse proprietsd interessate, unifamente alllavwiso di con-
vocazione dell'Assemblea ordinaria,

- Convocare 1'Assemblea siracordinaria, plensria o parzials,
quands lo reputl necessario o guande ne venga richiesto da al«
meno due rappresentanti delle proprietd del Comwprensoric.

ART, 25

LASSEMBLEA DEL COMPRENSCORIO

L'Agsemblea & costituita dai rappreseitanti delle gingole
proprietd che fanno parte del Comprensorio.

Al fini dell'Assemblea 1 diversi Sub-condominil del Condo-
minio Garden sono da considerarsi come proprieta distinte.

I rappresenianti delle diverse proprietd devono cggere e-
splicitamente delegatl a rappresentare le proprietd stesse el
1"Assemblea del Comprensorio; normalmente la rappresentanza
dei Condeminii e deil Bub-condominii sara delepgata ail rispeitivi
Consiglieri,

I componenti dell'Assembles saranno in numero di 19, in
rappresentanza delle nove proprietad interessate al Comprensorio,
e cloé

A)  Per il Condominio Aster, 1 rappresentantie

B) Por il Condominio Palmar, 3 rappresentanti

C) Per la Proprletd 1.N,P.8., 3 rappresentanti

3} Per il Sub-Condominio Scale D-H, 3 rappresentanti

B} Per {l Sub-Condominic Scale F-G, 3 rappresentanti

) Per il Sub-Condominio Scale H-I, 3 rappresentanti

G} Per i1 Sub-Condominio Magazzini lantereatl, | rappresentanie
M) Per il Sub-Condominio Scale U=V, 1 rappresentauate

1} Fer il Sub-Condominio Autorimesse, ! rappresentanie.

Ter le proprieta che hanno diritts a ire rappresentanti, &
armesso che uno del rappresentanti slessi, itrovandosi impediio a
partecipare ad un'assemblea, deleghi a sostituirlo un alire rap-

presentantie della proprieti che eglistesso & delegato a  rappre-
gentare; tale particolare delega deve emsere apposta n calce al
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foglio d'invito ed & wvalidz: unicamente per 'Assembisza alla guale
guell'invite sl riferisce,

T'Agsemblea del Comprenscrio provvede

% - alla pomina ¢ alla conferma dell'Amministratore, determinan-
done la refribuzicene annuva, nonché alls sua eveniuale revoca;

- all'approvazione del rendiconto annuale dell'Ammiristratore ed
all'impiego dell'eventuale regiduo attive della gestione;
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- all’approvazione del preventivo delle spese occorrenti durante
l'apne e della relativa ripariizione fra le propristd interessats;

- alio stanziamento di una somrma a fonde di riserva per consen
: tire una maggiore elasticitd ed economicita di gestione;

- alla determinazione delle date d'inizio e di termine per gli e-
gercizi degli implantl o servizi comuni, che abbiano durate va-
riabili;

- & precisare o modificare le modalitd d'uso deil gervizi e degli
impianti comuni, che non glano tassativamente determinate nel
pregente regolamento;

- a deliberare sulle aspesge di carattere straopdinaric, costituen -
do un eventuale fondo di rigerva per le medesime.

Spetia inolire all'Assemblen di deliberare su ogni altro e-
ventuale argomento riguardante l'amministrazione, & conserva -
zione ed il godimento degli implantl e dei servizl in comunione
nel Comprensoric.

81 precisz che llapprovazione del rendiconto, del preventi-
vo di spesa, delle delibere di spese siraordinarie di pieno titolo
all'Amminisiratore di riscuotere le relative quote dagli interes-
sati, 1 guali devono provvedere a versare tali quote con solleci-
tudine ed in ogni caso entro quindici giorni dalla cormunicazione
dell'avvenuta delibera, '

ART. 28

CONVQCAZIONE DELLIASSEMBLEA

L'Aggemblea ordinaria annuale deve esgere convocesta dal-
PHAmministraiore entro 60 giorni dal termine della gesiione,

Qualora se ne presentl la neceggita, 'Amministratore di
sua iniziativa o dietro richiesia di almeno due rapprasentanti del
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le proprietd del Comprensorio, dovra comvocare un'Assemblea
straordinaria,

Presupposto della valida costitfuzione dell'Assemblea & l'av
venuto invite di tutie le proprietd interessate mediante lettera
raccormandaia,

L'invito deve contenere l'crdine del giorno, con il dettaglio
degli argomenti da discutere, e deve essere comunicato agli in-
teressati almeno 10 giornl prima della data fissata per 1' Assem
blea,

Gl invitl vanno notificatl ai relativi rappresentanti per
gquanto riguarda i Condominii ed i Sub-Condominii, & direitamen-
te al legale rappresentante locale dell'lstituto stessc per quanio
riguarda la proprieta I,N, P.S,

Ognl wvolta Assemblea elegge un PPresidente che ha il
compito di veriticare le ricevute degli inviti, la validita delle de
leghe e delle designazioni del rappresentanti, la presenzs del nitw
mere legale e dl coordinare la discussione dell'ordine del giorno,
Il Presidente chiama uno dei presenti a fungergli da Segretario;
al Segretario viene aifidato il compito di redigere i1 verbale,

Nel libro dei verbali il Segretaric deve regisirare quanto
segue :

1 - il luoge, l'ora d'inizic e termine, llordine del gilorno del.
I"Aszembles;

2 - l'elenco degli intervenutl con l'indicazione delle proprietd
delle quali hanno la rappresentanza;

3 - il resoconto dettagliato della discussione, il testo delle deli-
berazioni prese con l'indicazicne della relativa maggioranza,
le eventuali dichiarazioni o proposte degli infervenuti in or-
dine alle singele delibere, con indicazione del nome dei pro-
ponenti,

Il verbale deve eszsgere firmato dall'Amministraiore, dai
Pregidente dell’'Asgsemblea, dal Segretario e da un aliro membro
dell'Assamblea stessa,

LtAmministratore & ftenutc a inviare a mezzo raccomandata
copia del verbale a tuttl i rappresentanti delle diverse proprieta
del Comprensorio, sia presentl che assenti, entroc 10 giorni dal-
la delibera,
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ART. 27

VALIDITA' DELLE DELIBERE DELL'ASSEMBLEA

Aleuni impianti e servizi sono in comunione tra tutte le
proprietd partecipanii al Comprensorio, mentre aliri sonc in co

munione solo ad aleune di tali proprieta, come & statc dettaglia
tamente precigato nel pregente regolamento,

Quando sono all'ordine del giorno di un'Asgsemblea delle de
libere che interesgano impilanti o servizl comuni a tutte Ie pro-
prietd del Comprensorio, evidentemente 1'Assemblea siessa do-
vrh essere plenarla, e ciog esiesa a tuttl 1 rappreserntanti delle
proprieta del Comprensorio stesso,

Pud verificarsi il cago che alcune Assemblee siraordinarie
abbiano all'ordine del glorne unicamente delle delibere relative
ad impiantl o servizi che inferesganc sclo una parte delle pro-
prietda del Comprensorio; in ial cazo & previgta la poseibilitd di
convocazione di un'Assemblea parzidle, limitata cicd ai rappre-
gsentanti delle proprieti interessate alle delibere all'ordine del
giorno, '

L'Agsemblea plenaria s'intende validamente costituita con

Iintervento di almeno 13 rappresentanti delle proprieid del Com-
prensorio,

Le delibere relative all'smministrazione del Comprenscrio,
oppure ad implanti o servizi comuni a iuite Ie propristd del Com
nrensorio stesso, devono esgere approvate con un nwmero di vo-
ti che rappresenti la maggloranza degll intervenuii ed almenc la
metd delle quote di partecipazione al Comprensoric, oppure, ri-
gpettivamente, la metd delle quote di partecipazione alla comu-
nione degli impiantl o dei servizi comuni interessati dalle delibe
re stesse.

Le delibere relative ad implanii o servizi comuni solo  ad
aloune delle proprietd del Comprensoric vengono votate uznicalnen
te dai rappresentantl delle proprietd direftemente interessale, e
devono esgere approvate con un numero di voil che rappresentl
la maggioranza dei votanti ed almeno la metd delle quote di par
tecipazione alla comunione degli impianti o del servizi in merito
ai guall si delibera,

L'Agsemblea parziale s'intende validamente cosgtifuita  con
Mintervento di almeno i due tcrzi dei rappresenianii delle pro-
prietd interessate, Nell'Asgemblea parziale sono valide le delibe
re approvate con un numero di voti che rappregentl la maggio-
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ranza degli intervenutl ed almeno la metd delle quote di parteci-
pazione alla comunione degli impianti o del gervizi in merito ai
quali si delibera.

Per quanto si riferigce a particolari maggioranze richiecste
per modifiche ¢ per innovazioni di iropianti o ¢i servizi comuni,
51 fa esplicito riferimento a quanie stabilito dal presente regola-
mento in merito agll impiantl ed ai servizi stessi ed alle spa-
ciali maggioranze pracisate caso per caso,

ART, 28

IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERE DLELI'ASSEMBLEA

Le delibere dell'Assemblea sono obbligatorie per tutti i
proprietari delle singole unita immobiliari del Comprensoric in-
teressate agll impiantl o servizi comuni al quali le delibere stos
se gi riferigcono.

Ogrnuno di guesti proprietari interessati pud d'altra parte
fare ricorso all'Autoritd giudiziaria contro le deliberazioni con-
trarie alla legge o al presente regolamento, o comungue  legive
dei diritti di vwno ¢ pid partecipanti al Comprensorio.

11 ricorso deve essere proposto entro trenta giorni dalla
data in cui linteressato ha ricevuto notizis o comunicazicne dal
rispettive rappresentante nell'Asgemblen del Lompx*enséomo o dal
UAmminigiratore della delibera che intende impugnare; in ogni
cago il ricorsc non sospende l'esecuzione del provvedunem‘o deil-
berato ed in contestazione,

ART, 29

RINVIO ALLA LEGGE COMUNE

Per quanto non & disposto dal presente regolamento e per
quanto non & in conirasic con le norme in esso contenute, valgo-
ne le disposizioni della legge comune,
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COMPRENSORIO GARDEN PALACE
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