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Perizia dell'Esperto Arch.  

Oggetto

Bene N° 1

Bene N° 2
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INCARICO 

PREMESSA 

Bene N° 1

Bene N° 2

DESCRIZIONE 

. 
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(v. allegato 15  documentazione fotografica)

 

TITOLARITÀ 

Firema Trasporti s.p.a ,
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(v. allegato 1  Atto 

di Compravendita)

CONFINI 

DATI CATASTALI 

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens.

Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale

Rendita Piano Graffato

(v. allegati 3,4  Visura e Planimetria SUB 421, allegati 5,6 

 Visura e Planimetria SUB 316) 

STATO CONSERVATIVO 
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

SUB 421,

495 mq

SUB 316

175 mq
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STATO DI OCCUPAZIONE 

NORMATIVA URBANISTICA 

(v. 

allegato 8  Piano Regolatore Citta di Torino),

spetto di quanto disposto 

servizio (v. art 3 punto 4A3), studi professionali, agenzie bancarie, immobiliari, ecc. (v. art.3 punto 5A) e a 

tutti i piani gli usi ricettivi (v. art.3 punto 2A). 

I parametri di trasformazione urbanistici ed edilizi da rispettare sono quelli della zona normativa di 

appartenenza (v. Tav. normative). 

Le aree interne agli isolati, contestualmente a interventi di completamento, nuovo impianto e 

ristrutturazione urbanistica, devono essere liberate e riqualificate per formare spazi di verde privato. 

I parcheggi devono essere realizzati in sottosuolo; sono ammessi parcheggi in cortina edilizia con 

esclusione delle zone storico  

REGOLARITÀ EDILIZIA 

Licenza edilizia n°1947 - prot. n. 1968/97

°549/97 (v. allegato 9  Licenza Edilizia) 
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2)

19/03/1986 (v. allegato 10  

Condono Condominio Garden)

29/03/1986

(v. allegato 11  Condono Sister SS) 

29/03/1986 

(v. allegato 11  Condono Sister SS) 

29/03/1986

(v. allegato 11  Condono Sister SS)

3) 549/97 03/06/1997 (v. allegato 12  Rilascio 

Autorizzazione Edilizia 549-97)

4)

20/03/2014 n°79 

  (v. allegato 13  Concessione in sanatoria 

79/2014)

N.B.   alla data odierna sono in corso 

norme edilizie che ne precludano il conseguimento . (v. allegato 14)                 

VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI 

(v. allegato 13  Garden 

Palace - Regolamento comprensorio)
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI 

VALUTAZIONE BENE 1 

 

Metodo a) stima valore catastale 

 

BENE 1

SUB 421,
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Gruppo Categorie catastali Moltiplicatore

A (immobili a destinazione ordinaria)

Abitazioni principali (1° casa) escluso A/1 

A/7 A/8

115,5

Abitazioni secondarie (2°casa) o di Lusso 126

Uffici A/10 63

B (immobili ad uso collettivo) 176,4

C (immobili commerciali e pertinenze) Negozi C/1 42,84

Altre categorie catastali 126

D (immobili a destinazione speciale) 63

E (immobili a destinazione particolare 42,84

TERRENI non edificabili (agricoli e non) 112,50

627.757,20  

 

Metodo b) stima valore secondo le quotazioni di zona OMI 

495,00  mq 

1.650,00  /mq 

     816.750,00 
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Metodo c) stima  per capitalizzazione dei redditi 

100
7,4

00,392.40
859.404,25 

Uffici in buono stato

Metodo d) Costo di costruzione  

712.770,30

4

30,770.71225,404.85975,468.51020,757.627
677.600,12  
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VALUTAZIONE BENE 2 

SUB 316

Metodo a) stima valore catastale 

 

BENE 2

Gruppo Categorie catastali Moltiplicatore

A (immobili a destinazione ordinaria)

Abitazioni principali (1° casa) escluso A/1 

A/7 A/8

115,5

Abitazioni secondarie (2°casa) o di Lusso 126

Uffici A/10 63

B (immobili ad uso collettivo) 176,4

C (immobili commerciali e pertinenze) Negozi C/1 42,84

Altre categorie catastali 126

D (immobili a destinazione speciale) 63

E (immobili a destinazione particolare 42,84

TERRENI non edificabili (agricoli e non) 112,50

351.543,78 
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Metodo b) stima valore secondo le quotazioni di zona OMI 

175,00  mq

1.650,00  /mq 

,00  =     288.750,00 

  

180.468,75

Metodo c) stima  per capitalizzazione dei redditi 

100
7,4

00,280.14
303.829,80 

Uffici in buono stato

Metodo d) Costo di costruzione 
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251.989,50

4

50,898.25180,829.30375,468.18078,543.351
271.935,20 
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CONCLUSIONI 

LOTTO 1 

Foglio 1349, p.lla 47, sub 421

mq 490

 500.000,00.
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LOTTO 2 

mq 171

 170.000,00 


